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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE

Privind aprobarea dirii in platii ca modalitate de executare siliti partiali a titlurilor
executorii reprezentate de Decizia civili nr. 832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de Apel
Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016 si mentinuti prin decizia civilii nr. 1158/04.06.2019
pronuntati de Inalta Curte de Casatie si Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016, sentinta civili nr.
1309/05.07.2011 pronuntati de Tribunalul Bucuresti in dosarul 2008/3/2010 si decizia civila nr.
1146/21.06.2007 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 48908/3/2005

Avand in vedere referatul de aprobare nr..... din data de intocmit de Primarul Generaia’ ’
al Municipiului Bucuresti si raportul de specialitate comun al Directiei Juridic or/ 2’77'2' /:11
Directiei Patrimoniu nr.......... si al Directiei Generale Economice nr. ...... ;

Vizind Raportul de evaluare nr. 8829.1/31.07.2020 intocmit de catre Mapps Master Appraisal
— Business Valuation;
Vizand avizul Comisiei economice, buget, finante nr.... din data de si avizul Comisiei

juridice si de disciplind nr..... din data de .

Avand in vedere:

Decizia civild nr. 832A/11.07.2017 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr.
1011/2/2016 si mentinuti prin decizia civild nr. 1158/04.06.2019 pronuntata de inalta Curte de
Casatie si Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016, sentinta civild nr. 1309/05.07.2011 pronuntati de
Tribunalul Bucuresti, in dosarul nr. 2008/3/2010 si decizia civili nr. 1146/21.06.2007, pronuntati
de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 48908/3/2005 a cirei eficientd juridica a fost validati
prin deciziile civile mai sus mentionate, titluri executorii ce fac obiectul somatiilor emise

conform art. 2 din OG nr. 22/2002, privind executarea obligatiilor de plati ale institutiilor
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publice, stabilite prin titluri executorii, in dosarele de executare silitad aflate in curs de derulare
la BEJ Peticaru Eduard,

in conformitate cu prevederile art 1492 cod civil, art. 5 din O.G. nr. 22/2002 privind
executarea obligatiilor de plati ale institutiilor publice, stabilite prin titluri executorii, art. 630
cod proceduri civili si acordului creditorilor nr. L/CC/PB/9217

in temeiul prevederilor art. 129 alin (6) lit. b), art.139 alin (2) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 Se insuseste Raportul de evaluare nr. 8829.1/31.07.2020 intocmit de cdtre Mapps Master
Appraisal — Business Valuation, realizat pentru doud parcele de teren cu suprafetele de 11.280 mp si
3.695 mp impreuni cu cele 8 constructii edificate pe acestea, ce fac parte din imobilul cu nr. cadastral
260456 situat in Bucuresti, sector 1, Sos. Nordului nr. 140B.

Art.2 Raportul de evaluare nr. 8829.1/31.07.2020 intocmit de citre Mapps Master Appraisal —
Business Valuation cuprins in anexa, face parte integrantd din presenta hotérére.

Art. 3 Se aproba darea in plati a imobilelor identificate potrivit art. 1, pentru valoarea determinatd in
raportul de evaluare, ca modalitate de executare siliti partiala a titlurilor executorii reprezentate de
Decizia civila nr. 832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016
si mentinuta prin decizia civild nr. 1158/04.06.2019 pronuntati de Inalta Curte de Casatie si Justitie in
dosarul nr. 1011/2/2016, sentinta civild nr. 1309/05.07.2011 pronuntatd de Tribunalul Bucuresti in
dosarul 2008/3/2010 si decizia civild nr. 1146/21.06.2007 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in
dosarul nr. 48908/3/2005.

Art. 4 Se imputemiceste Primarul General al Municipiului Bucuresti si semneze, in numele
Municipiului Bucuresti, actul de dare in plata.

Art. 5 Primarul General al Municipiului Bucuresti si directiile din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului General al Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
Aceastd hotirdre a fost adoptatdi in gedinta .................. a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti din data de ......cccecevinenrinnninnenns

Presedinte de sedinti: Secretar General al Municipiului Bucuresti

Georgiana Zamfir

Bucuresti,
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ASOCIEREA

MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

RAPORT DE EVALUARE

2 Parcele teren (11.280 mp si 3.695 mp) si constructii aferente, ce fac parte din Satul
Francez, Sos. Nordului nr.140B Sector 1, Bucuresti

Beneficiar : Municipiul Bucuresti

Numdrul raportului: 8829.1/31.07.2020
Data evaluérii: 28.07.2020
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CUPRINS
1. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII 8
Identificarea eValULOTUIU ..........cc.cceersiincmericiiniser s st is 8
Identificarea clientuluifutilizatorilor/solicantulUi .............ococo v, 8
SCOPUL @VAIUATIE....cvvveuervesresecerecsisrasisiserssass st b s s s bR 8
Identificarea subiectufui ValUATi............ccceriniiismiiimii e 8
DAta EVAIUATT ....cvvvervrererenrernssnrsseesssensessssssesmssasississsensssssassssas e sssasssa s s s ssstssnisn s sas s sss 9
Documentarea pentru efectuarea evaluafii..........cocvveriennieeriireimsnsiscniiin 9
Natura si sursa informatiilor utilizate.................occeecrvireriessmicicn 9
Ipoteze §i ipoteze SPECIAIE .........cuucvvmmmrrerisnrsenisssnss s e 10
Restrictii de UHHZATE .........ovvvvieecerrnsirisnris s 1
Declararea conformitafii cu standardele ANEVAR ... 12
Limit3ri ale @VAIUANL..........cocvcrerrirrmriernerierreseres et ss st siens 12
Cadrul general-termeni, definitii, prinCipii i CONCEPLE.......ovrcviirverenirrrcisisiinins 13
2. PREZENTAREA $1 ANALIZA DATELOR 15
2.1, Date GENETAIR........ccreerereeeisrereirisssssisesesis s b sttt s s e e AR s 15
2.2. Descrierea si analiza pietei SPECIfiCe ...t 19
2.3. Cea Mai DUNA ULZAME..........ccournneerircrercrinsinnciini e s ssrisss e ssans st ssssssssas bsnas 26
3. ABORDAREA IN EVALUARE $I| RATIONAMENTUL ....covrrmrevsmummmasssan: 28
3.1 ADOIArEA PriN COSL....vurrerresereerirnreseesi st ssisiss st e s s b0 29
3.1.1 Estimarea valorii de piata a terenului considerat liber ... 29
3.1.2 Estimarea costului de inlocuire net al constructiilor...........ovvvioveercnesecnsisiniinsiens 3
3.2 Analiza rezultatelor si concluzia asupra Valofii ............ccermemmecsnrisrermncisiimss s sesens 34
4, ANEXE .. 35
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Fvaluatori de valori

ADRESA DE INSOTIRE

Lucrarea a fost realizatd de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS
VALUATION in baza contractului subsecvent nr. 112/10.02.2020 si in baza notei de comanda

8829.1/20.07.2019.

Prezentul raport de evaluare se refer3 la dreptul de proprietate detinut de Municipiului Bucuresti
asupra a dous parcele de teren, cu suprafetele de 11.280 mp si 3.695 mp, impreuna cu 8 constructii
edificate pe acestea, situate in Bucuresti, sector 1, Soseaua Nordului, nr. 140B. Cele doua parcele nu
sunt delimitate cadastral individual, ele facand parte din imobilul cu nr.cadastral 260456 situat in

Bucuresti, sector 1, Soseaua Nordului, nr. 140B

Conform cerintelor Clientului, scopul evaludrii este darea in platd ca modalitate de executare
silita a titlurilor executorii reprezentate de Decizia civil3 nr. 832A/11.07.2018 pronuntatd de Curtea de
Apel Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016 si mentinuta prin decizia civilé nr. 1158/04.06.2019 pronuntata
de Inalta Curte de Casatie si Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016, sentinta civila nr. 1309/05.07.2011
pronuntatd de Tribunalul Bucuresti in dosarul 2008/3/2010 si decizia civila nr. 1146/21.06.2007
pronuntata de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 48908/3/2005, pentru doua parcele de teren si opt
constructii amplasate pe acestea, parte din Satul Francez (Bucuresti, sector 1, Soseaua Nordului, nr.
140B ). Valoarea estimata in raport fiind valoarea de piata.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:
o Termenii de referinta ai evaludrii
o Prezentarea si analiza datelor
e Abordarea in evaluare $i rationamentul

e Anexe

in urma aplicarii metodologiei mai sus mentionate, in conditiile termenilor de referinta, avand in
vedere ipotezele privind inspectia si documentarea, ipotezele de lucru si ipotezele speciale emise in
cadrul acestui raport de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata pentru proprietétile

analizate este:

Valoare de piaté teren 11.280 mp 16.401.120 € 79.274.814 lei
Valoare de piata constructii situate pe parcela de ,
11.280 mp (C1, C3, g 4) 651.184 € 3.147.498 lei
VALOARE DE PIATA TEREN + CONSTRUCTII .
PARCELA 11.280 MP 17.052.304 € 82.422.312 lei
Valoare de piata teren 3.695 mp 5.173.000 € 25.003.696 lei
Valoare de piata constructii situate pe parcela de .

; 3,695 mp (C2, C6, C14, C15, C16) 464.171 € 2.243.572 lei
VALOARE DE PIATA TEREN + CONSTRUCTII .
PARCELA 3.695 MP ' 5.637.171€ 27.247.268 lei
VALOARE DE PIATA TOTALA TEREN +
CONSTRUCTII AMBELE PARCELE (11.280 MP 22.689.475€ 109.669.579 lei
Sl 3.695 MP)
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Abordaérile in evaluare

Pentru estimarea valorilor a fost utilizata abordarea prin cost care presupune abordarea prin
piatd pentru teren si abordarea prin cost pentru constructii. Valorile pentru teren si constructii se
g insumeaz3, rezultand valoarea intregii proprietati.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt :
o Valoarea a fost obtinutd tinand seama de ipotezele si ipotezele speciale privind documentarea §i
inspectia, termenii de referinta si aprecierile prezente in raport.
e Valoarea este valabilé la data evaluarii si pentru destinatia precizata in raport.
e Valoarea estimati reprezinta opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietétii imobiliare in

conditiile utilizarii actuale.

Limitéri ale evaludrii
Activitatea de evaluare in contextul Pandemiei cu COVID-19

http://site2.anevar.ro/sites/default/files/news-images/5_1.pdf

Atunci cand abordam incertitudinea in evaluare, una dintre principalele probleme este aceea ca
valoarea nu reprezinta un fapt, ci estimarea celei mai probabile valori dintr-un interval de rezultate
posibile, pe baza ipotezelor formulate in procesul de evaluare.

Izbucnirea noului Coronavirus (COVID-19), declarata de catre Organizatia Mondialé a Sanatatii
drept ,Pandemie globald” la data de 11 martie 2020, a avut un impact semnificativ asupra pietelor
financiare globale si asupra activitatii economice in general.

In Raport asupra inflatiei » Mai 2020 publicat de catre BANCA NATIONALA A ROMANIEI , se
regasesc urmétoarele precizari referitoare la impactul economic al pandemiei.

Tabloul economic global a inceput insi sa se degradeze accelerat la mijlocul trimestrului |, iar
incertitudinile asociate au sporit substantial, in conditiile cresterii rapide a impactului advers exercitat
asupra productiei si a lanturilor globale de aprovizionare, dar si asupra cereril, de pandemia de COVID-
19. Impreuna cu masurile aplicate in numeroase tari in scopul limitérii extinderii acesteia, incertitudinile

; sunt de natura sa faca probabild, potrivit evolutiilor recente, intrarea in recesiune a economiei zonei euro
si a celei globale in perspectivé apropiata. Efecte suplimentare au provenit din antrenarea unei deteriorari
bruste a sentimentului pe piata financiara internationald, cresterea la cote extreme a volatiitatii prefurilor
majoritatii claselor de active, in timp ce cotatiile internationale ale petrolului si prefurile altor materii prime

’ au consemnat scaderi ample.

I Nivelul incertitudinii, care a atins cote record in perioada recent, este de asteptat sa greveze cu
precadere asupra dinamicii investitionale, avand ca efect probabil inghetarea pe termen scurt a finantarii
proiectelor, in timp ce pe termen mediu, in lipsa unor indicii clare privind deznodamantul crize, nefiind
! exclusa posibilitatea unor amanari in mod repetat ale termenelor de implementare a acestora. Aceeasi
incertitudine ridicata, suprapusa unei deteriorari vizibile deja in evolutiile curente ale pietei muncii, cu
efect de comprimare a venitului disponibil real al gospodariilor populatiei, va contribui la intreruperea

Raport de evaluare pagina 3 din 35




MAPPS O T

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION v VALUATION

“rustworthy expe . reliable resules

Evaluatori de valori

relativ brutal3 a trendului favorabil de evolutie a consumului din ultimii ani. Totusi, in cazul acestei
componente, scaderea este de asteptat a fi doar cvasigeneralizatd, in conditiile in care anumite
subcomponente (de exemplu, bunurile de strictd necesitate) au dovedit o rezilienta sporita, avand chiar

potential de a inregistra dinamici pozitive.

Situatia actual3, fara precedent, face ca perspectivele de evolutie a economiei sé fie marcate de
ample incertitudini.

In final mentionam faptul c3 activitatea piefei este afectata in multe sectoare. La data evaluarii,
considerdm ca putem acorda o pondere mai mica ofertelor anterioare existente in piatd, in scopuri de
comparatie, pentru a formula o opinie despre valoare. Intr-adevar, raspunsul actual la COVID-19
inseamn3 de fapt ca ne confruntam cu un set de circumstante fard precedent pe care s ne fundamentam
opiniile.

in consecinta, evaluarea noastra ar trebui tratata cu un grad rezonabil de incertitudine $i o doza
mai mare de prudenta decat ar fi fost cazul in mod normal.

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia National a Evaluatorilor Autorizai din Roménia).

BUSINESS VALUATION SRL
Evaluator autorizat
Cristian G. Danciu

——
DANCIY
CRISTIAN GE %
Legitimaris N, 101%‘;5 g
%”:""’" 2020
o rea: I, gw\:“
A ) >

NEVAR ¢
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REZUMATUL RAPORTULUI

Scopul evaluarii

Identificarea subiectului

evaluarii

Tipul valorii

Ipoteze speciale

Raport de evaluare

Scopul evalurii este darea in platd ca modalitate de executare silita a
titlurilor executorii reprezentate de Decizia civila nr. 832A/11.07.2018
pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016 si
mentinuté prin decizia civila nr. 1158/04.06.2019 pronuntaté de Inalta Curte
de Casatie si Justie in dosarul nr. 1011/2/2016, sentinta civila nr.
1309/05.07.2011 pronuntata de Tribunalul Bucuresti in dosarul 2008/3/2010
si decizia civila nr. 1146/21.06.2007 pronuntaté de Curtea de Apel Bucuresti
in dosarul nr. 48908/3/2005, pentru doua parcele de teren si opt constructii
amplasate pe acestea, parte din Satul Francez (Bucuresti, sector 1, Soseaua

Nordului, nr. 140B ), in vederea daii in plata.

Subiectul evaluarii il reprezintd doua parcele de teren, cu suprafetele de
11.280 mp si 3.695 mp, impreuna cu 8 constructii edificate pe acestea,
situate in Bucuresti, sector 1, Soseaua Nordului, nr. 140B. Cele doua parcele
nu sunt delimitate cadastral individual, ele facand parte din imobilul cu
nr.cadastral 260456 situat in Bucuresti, sector 1, $oseaua Nordului, nr. 140B

In conformitate cu scopul evaludri, tipul valorii este valoarea de piata.

1. Beneficiarul a solicitat evaluarea a doua parcele de teren fara identificare
cadastrala, care fac parte din imobilul cu numéarul cadastral 260456, inscris
n cartea funciars nr. 260456 a Municipiului Bucuresti, sector 1 si a
constructiilor edificate pe aceste parcele. Parcelele de teren au suprafetele
de 11.288 mp, respectiv 3.695 mp. Pe ambele parcele sunt edificate in total
un numér de opt constructii. Beneficiarul a solicitat si evaluarea celor opt
constructii inscrise in Cartea funciara cu numarul 260456, care au numerele
cadastrale: 26056-C1, 26056-C3, 26056-C4, 26056-C2, 26056-C6, 26056-
C14, 26056-C15, 26056-C16. Ipoteza evaludrii este ca cele doud parcele si
constructiile amplasate pe acestea au numere cadastrale proprii (distincte)
si pot face obiectul unei tranzactii pe piata.

2. Estimarea valorii de piaté a fost facuta in ipoteza c& cea mai buna utilizare

este cea actuala.
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Evaluatori de valori

3. Pentru constructiile C2 si C6, in lipsa altor informatii, s-a considerat c&
suprafata construita la sol este egald cu suprafata construitd desfasurata
(Acd).
4. Acd pentru constructia C14 s-a considerat juméatate din Acd pentru o vila
tip 1 conform centralizatorului releveelor receptionat de la beneficiar.
5. Acd luatd in calcul pentru restul constructifor a fost preluata din

centralizatorul releveelor receptionat de la beneficiar,

Abordarile utilizate si Abordarea prin cost - valoare totala terenuri si constructii 22.689.475 euro

Din care:

rezultatele obtinute
Abordare prin piata — valoare totald terenuri 21.574.120 euro i

Abordare prin cost — valoare totala constructji 1.115.355 euro

Rezultatul obtinut Valoare de piata totala: 22.689.475 euro

respectiv 109.669.579 lei la cursul de 4,8335 leileuro de la data evaluarii

Data raportului 31.07.2020

Data evaluarii 28.07.2020

Evaluator autorizat
Cristian G. Danciu
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DECLARATIA DE CONFORMITATE
Lucrarea a fost realizatd de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS

VALUATION prin BUSINESS VALUATION SRL membru corporativ ANEVAR, numér autorizatie 054.
Raportul a fost intocmit de Cristian G. Danciu, membru titular ANEVAR cu nr. legitimatie 11970

specializarile EPI, El si EBM.

Aplicarea principiilor din standardele ANEVAR la situaiile specifice din raport implica exercitarea
rationamentului evaluatorului. Acest rationament a fost aplicat in mod obiectiv, avand in vedere scopul
evaluarii, tipul valorii si ipotezele aplicabile si nu a fost folosit pentru a supraevalua sau subevalua
valoarea rezultata.

Evaluatorul a aplicat rationamente imparfiale referitoare la credibilitatea care trebuie atribuita
diferitelor date faptice si ipoteze pentru a ajunge la o concluzie obiectiva in ceea ce priveste valoarea, in
asa fel incat rezultatul sa fie nepartinitor.

Evaluatorul poseda abilitati tehnice adecvate, experienta si cunostinte despre subiectul evaluarii,
despre piata pe care acesta se tranzactioneaza si despre scopul evaluarii.

in elaborarea prezentului raport, evaluatorul a respectat legislatia in vigoare referitoare la
activitatea de evaluare :

o Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor
 Regulamentul de organizare si functionare a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din

Roménia - aprobat prin Hotararea Guvemului Romaniei nr. 353/2012
o Legea pentru aprobarea Ordonantei Guvemului nr. 24/2011 privind unele mésuri in domeniul evaluarii

bunurilor (Legea nr. 99/2013)
in elaborarea prezentului raport evaluatorul a respectat hotararile, regiementarile, recomandarile,

codul de etica si standardele de evaluare ANEVAR .

Evaluator autorizat
Cristian G. Danciu

NEVALUATOR) 3
‘“ﬁuatorauh

g,» DANCIY %8\%
CRISTMNGEORGE g

= Nr. 12970
3 abil 2020 o @
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Identificarea evaluatorului

Lucrarea a fost realizatd de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS

VALUATION prin BUSINESS VALUATION SRL membru corporativ ANEVAR, numér autorizatie 0549,
Raportul a fost intocmit de Cristian G. Danciu, membru titular ANEVAR cu nr. legitimatie 11970

specializarile EPI, El si EBM.
Identificarea clientului/utilizatorilor/solicitantului

Identificarea clientului/solicitantului

! Prezentul raport a fost intocmit la solicitarea achizitorului Municipiul Bucuresti, cu sediul in B-dul
Regina Elisabeta nr. 47, sector 5, cod fiscal 4267117 .

Identificarea utilizatorului/utilizatorilor

Prezentul raport de evaluare va fi utilizat de Municipiul Bucuresti cu sediul in B-dul Regina
Elisabeta nr. 47, sector 5, cod fiscal 4267117

Conditii referitoare la utilizarea raportului

v v v

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificata de catre evaluator
ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea
atributii legale sau reglementate in legatura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca

,cititor indreptatit’ al raportului de evaluare.

Scopul evaluarii

Scopul evalurii este darea in platd ca modalitate de executare silitd a titlurilor executori

| reprezentate de Decizia civil nr. 832A/11.07.2018 pronuntata de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr.

1011/2/2016 si mentinuté prin decizia civita nr. 1158/04.06.2019 pronuntata de Inalta Curte de Casatie

si Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016, sentinta civild nr. 1309/05.07.2011 pronuntata de Tribunalul

Bucuresti in dosarul 2008/3/2010 si decizia civild nr. 1146/21.06.2007 pronuntatd de Curtea de Apel

Bucuresti in dosarul nr. 48908/3/2005, pentru doué parcele de teren si opt constructii amplasate pe
acestea, parte din Satul Francez (Bucuresti, sector 1, Soseaua Nordului, nr. 1408 ).

-

Identificarea subiectului evaluarii

Subiectul evaludrii Tl reprezinta doua parcele de teren, cu suprafetele de 11.280 mp si 3.695 mp,

impreuna cu 8 constructii edificate pe acestea, situate in Bucuresti, sector 1, Soseaua Nordului, nr. 140B.

Cele doua parcele nu sunt delimitate cadastral individual, ele facand parte din imobilul cu nr.cadastral

' 260456 situat in Bucuresti, sector 1, Soseaua Nordului, nr. 140B. Parcelele si constructiile se afla

localizate in Satul Francez.
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Tipul valorii
Tn conformitate cu scopul evaludrii, tipul valorii este valoarea de piata.

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludrii, intre un cumpérétor hotarat gi un vanzétor hotarat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa
un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostina de cauza, prudent gi fara
constrangere. (STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR 2018).

Data evaluarii

Data inspectiei: 20.12.2019. Inspectia a fost efectuatd de Cristian G. Danciu, Alexandru
Debrezeni si Cristian Niculae, evaluatori autorizati EPI, in prezenta domnului Costel Paduraru —

Administrator Sat Francez.
Data evaluarii: 28.07.2020
Data intocmirii raportului; 31.07.2020

Moneda raportului - lei si euro (4,8335 leileuro la data evaluarii).

Documentarea pentru efectuarea evaluarii

in vederea estimarii valorii de piat3, evaluatorul a intreprins urméatoarele actiuni de documentare
si analiza:

e acitit si analizat documentele primite de la beneficiar

» arealizat analiza pietei imobiliare

o aefectuat inspectia a terenurilor si a constructiilor

Documentele puse la dispozitie de cétre beneficiar, Municipiul Bucuresti:

- Documentatia cadastrala aferentd constructiilor supuse evaluarii :

- Aviz de urbanism nr.7/2 din 17.12.2008
- Cettificat de urbanism nr.497/21/N/3942 din 14.04.2020

- Relevee
- Plan de amplasament si delimitare, scara 1:1000

Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatiile utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare si pe care evaluatorul le-a avut la
dispozitie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de incredere si suficiente in realizarea scopului

declarat.
Sursele de informatii utilizate au fost:
e date si informatii primite de la client si de la administratorul Satului Francez, domnul Costel

Paduraru
e date si informatii de la firmele specializate si de pe internet (site-uri specializate);
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» reviste si publicatii de specialitate.

» Extras carte funciara nr. cerere 70650 din 30.07.2020

in redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2018 obligatorii pentru membrii Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

BIBLIOGRAFIE
« Recomandari, ghiduri metodologice si STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2018

Ipoteze si ipoteze speciale

e Avand in vedere scopul evaludrii, terenul a fost evaluat in ipoteza dreptului deplin de proprietate.

o Bunurile au fost evaluate in ipoteza liber de sarcini, datorii, fara a se tine cont de eventualele
litigii in curs sau de servituti, superficii sau alte drepturi rezultate prin dezmembrarea dreptului
absolut de proprietate. Documentele referitoare la aceste aspecte nu au fost consultate, iar in
cazul in care ar aparea astfel de probleme, evaluatorul isi rezerva dreptul de a modifica raportul
si concluziile acestuia.

e Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate nu trebuie considerata ca fiind o opinie
legala. Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate s-a bazat pe informatiile
prezentate de client/beneficiar, fara a se efectua verificari suplimentare. Proprietatea analizata
este considerata tranzactionabila asa cum cere definifia valorii de piatd din STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR 2018, valabile la data evaluarii.

e Evaluatorul nu are cunostintd asupra starii ascunse sau invizibile ale proprietatii imobiliare sau
asupra conditiilor adverse de mediu care pot majora sau micsora valoarea acesteia.

e Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorul considerd cé acestea sunt adevarate §i
corecte. Evaluatorul nu si asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate
de parti.

o Evaluatorului nu i-a fost solicitat si nu i-a fost pus la dispozitie nici un fel de studiu asupra

structurii, gradului de poluare a solului sau conditilor adverse de mediu si nu are cunostinta
despre lucrari de acest gen. Evaluatorul nu este calificat s& faca astfel de lucrari. Parcelele de
teren sunt evaluate in ipoteza de lucru c& au structura ce permite construirea de cladiri i
constructii in conformitate cu regulamentele urbanistice din zona $i nu prezinté urme de poluare
ce ar necesita actiuni de decontaminare.

e In cazul in care nu este specificat in alt fel, existenta substantelor periculoase, care pot sau nu
sa se afle pe proprietate, nu a fost observaté de evaluator. Evaluatorul nu stie de existenta
acestor materiale/substante si nu este calificat sd identifice aceste substante. Prezenta

substantelor periculoase pot afecta substantial valoarea proprietéfii. In fundamentarea valorilor
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Evaluatori de valor

evaluatorul a considerat c& acest gen de substarite nu se afla pe parcelele de teren care fac

subiectul evaluarii.

o Evaluatorul nu are cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a bunurilor (inclusiv, dar fara a
se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice i alte
sisteme de functionale, fundafia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliara in cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice efc.), care pot majora sau micsora valoarea

proprietatilor imobiliare.

e Avand in vedere scopul evaluarii si destinatia actuala a terenurilor subiect, acestea se evalueaza
in ipoteza de lucru ca ¢a nu sunt traversate de cabluri electrice, conducte etc. astfel ca imobilul
subiect nu este afectat de restrictii, limitari ale dreptului de a construi, altele decét cele impuse

prin Regulamentul de Urbanism valabil la data evaluarii.
o Evaluatorul a considerat ca documentele care i-au fost puse la dispozitie sunt copii dupa

documente originale.

IPOTEZE SPECIALE
1. Beneficiarul a solicitat evaluarea a dou parcele de teren fara identificare cadastrala, care fac

parte din imobilul cu numarul cadastral 260456, inscris in cartea funciara nr. 260456 a Municipiului
Bucuresti, sector 1 si a constructiilor edificate pe aceste parcele. Parcelele de teren au suprafetele de
11.288 mp, respectiv 3.695 mp. Pe ambele parcele sunt edificate in total un numéar de opt constructii.
Beneficiarul a solicitat si evaluarea celor opt constructii inscrise in Cartea funciara cu numarul 260456,
care au numerele cadastrale: 26056-C1, 26056-C3, 26056-C4, 26056-C2, 26056-C6, 26056-C14,
26056-C15, 26056-C16. Ipoteza evaludrii este ca cele doua parcele si constructile amplasate pe acestea
au numere cadastrale proprii (distincte) si pot face obiectuf unei tranzactii pe piata.

2. Estimarea valorii de piata a fost facuta in ipoteza c& cea mai buna utilizare este cea actuala.

3. Pentru constructiile C2 si C6, in lipsa altor informatii, s-a considerat suprafata construita la sol

egald cu suprafata construitd desfasurata (Acd).
4. Acd pentru constructia C14 s-a considerat jumdtate din Acd pentru o vild tip 1 conform

centralizator relevee receptionat de la beneficiar.
5. Acd luatd in calcul pentru restul constructiilor a fost preluatd din centralizatorul releveelor

receptionat de la beneficiar.

Restrictii de utilizare

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului siin scopul precizat in raport. Nu este permisa
folosirea raportului de catre o tert3 persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al evaluatorului.

Utilizarea raportului se poate face doar in vederea darii in plata.
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Prezentul raport de evaluare, in totalitate sau pari din acesta, sau orice referire la continutul sau
nu pot fi folosite sau incluse intr-un document publicat, circulara sau lucrare si nici publicat fara acordul

scris si prealabil al evaluatorului.

Declararea conformitatii cu standardele ANEVAR

Tn redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2018.

Standardele utilizate in prezentul raport de evaluare sunt;
o SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
e SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
o SEV 102 Implementare (IVS 102)
o SEV 103 Raportare (IVS 103)
o SEV 104 Tipuri ale valorii
o SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Limitari ale evaluarii
] Activitatea de evaluare in contextul Pandemiei cu COVID-19

http://site2.anevar.ro/sites/default/files/news-images/5_1.pdf

Atunci cand aborddm incertitudinea in evaluare, una dintre principalele probleme este aceea ca
valoarea nu reprezintd un fapt, ci estimarea celei mai probabile valori dintr-un interval de rezultate
' posibile, pe baza ipotezelor formulate in procesul de evaluare.

* Izbucnirea noului Coronavirus (COVID-19), declarata de catre Organizatia Mondiala a Sanatatii
drept ,Pandemie globald” la data de 11 martie 2020, a avut un impact semnificativ asupra pietelor
financiare globale. Restrictiile de calatorie au fost puse in aplicare de cétre multe tari.

+ Activitatea pietei este afectata in multe sectoare. La data evaluarii, consideram ca putem acorda
o pondere mai micé ofertelor anterioare existente in piata, in scopuri de comparatie, pentru a formula o
opinie despre valoare. Intr-adevar, raspunsul actual la COVID-19 inseamn3 de fapt c¢3 ne confruntam cu
un set de circumstante fara precedent pe care s ne fundamentam opinile.

» In consecint3, evaluarea noastra ar trebui tratati cu un grad rezonabil de certitudine si o doza
mai mare de prudenta decat ar fi fost cazul in mod normal. Avand in vedere impactul viitor necunoscut
pe care COVID-19 I-ar putea avea pe piata imobiliard, v recomandadm sa monitorizali evaluarea

! proprietatii sub incidenta revizuirii periodice a acesteia.
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Cadrul general-termeni, definitii, principii si concepte

Interpretarea defectuoasa atribuitd anumitor termenelor folosite poate conduce la neintelegeri si
interpretari eronate ale raportului de evaluare. Aceasta constituie o problema atunci cand cuvintele
uzuale au intelesuri specifice pentru o anumita disciplina. Este cazul termenilor pret, cost, piata si valoare
asa cum sunt utilizati de disciplina evaluarea proprietatilor i definiti in standardele de evaluare ANEVAR.

Client — o parte care angajeaza contractual un evaluator pentru serviciile de evaluare.

Utilizator desemnat — clientul sau orice alta persoani fizica sau juridica careia i se acorda de
citre evaluator, printr-un inscris, dreptul de a utiliza, in numite conditii, raportul de evaluare.

Pretul este termenul utilizat pentru o suma ceruté, oferitd sau plétita pentru un bun sau serviciu.
Pretul de vanzare este un fapt istoric, indiferent daca a fost facut public sau daca a fost confidential.
Datorita capacitatii financiare, motivatiilor sau intereselor special ale unui vanzator sau cumpérator, preful
platit pentru bunuri sau servicii poate avea sau nu legétura cu valoarea care ar putea fi atribuita de catre
altii acelor bunuri sau servicii. Totusi pretul constituie, in general, o indicatie asupra valorii relative date
bunurilor sau serviciilor de catre un anumit cumparstor si/sau vanzator, in anumite situatii particulare.

Costul reprezinta preful platit de cumparator pentru bunuri sau servicii, sau suma necesara
pentru a crea sau a produce bunul sau serviciul de catre producator. in momentul in care s-a finalizat
bunul sau serviciul, costul acestora devine un fapt istoric. Pretul platit pentru un bun sau un serviciu
reprezinta costul acestora pentru cumpérator.

Piata este mediul in care bunurile, mérfurile si serviciile sunt comercializate intre cumparatori i
vanzatori, prin mecanismul pietei. Conceptul de piatd presupune ca bunurile sifsau servicille se pot
tranzactiona fara restrictii, intre cumpdaratori §i vanzatori. Fiecare parte va raspunde la raporturile dintre
cerere si oferta si la alti factori de stabilitate a pretului, in functie de capacitatea i cunostintele proprii, de
imaginea proprie asupra utilitatii relative a bunurilor si/sau serviciilor, precum si de nevoile si dorintele
individuale. O piaté poate fi locala, regionala sau internationala.

Valoarea este un concept economic referitor la preful cel mai probabil convenit de cumparatorii
si vanzatorii unui bun sau serviciu disponibil pentru cumpdrare. Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o

estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri i servicii, la o anumita data, in
conformitate cu o anumité definitie a valorii. Conceptul economic de valoare reflecté optica pietei asupra

beneficiilor celui care detine bunurile sau primeste serviciile, la data evaluérii.

Valoarea de piaté este o reprezentare a valorii de schimb, adica suma de bani pe care o
proprietate ar aduce-o daca ar fi oferitd spre vanzare pe o piatd liberd, la data evalurii , conform
cerintelor care corespund definitiei valorii de piata.

Valoarea de piata este suma estimata pentru care o proprietate (activ) va fi schimbatd, la data
evaluarii intre un cumpdarétor decis §i un vanzétor hotérét, intr-o tranzactie cu preful determinat obiectiv,
dupé o activitate de marketing corespunzétoare, in care pértile implicate au actionat in cunostinta de
cauza, prudent gi fara constrangeri.
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Valoarea de piati este infeleasa ca fiind valoarea unui activ, estimata fara luarea in considerare
a costurilor de vanzare sau de cumparare i fara includerea niciunei taxe, si impozit asociat ().

Active fixe - active detinute de catre institutiile publice in scopul utilizarii lor pe termen lung.
Activele fixe includ activele fixe corporale si necorporale

! Active fixe corporale - active fixe care indeplinesc cumulativ doud conditii: au valoarea de
intrare mai mare decét limita stabilita prin hotarare a Guvemului i durata normala de utilizare mai mare

de un an;
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2. PREZENTAREA SI ANALIZA DATELOR

2.1. DATE GENERALE

In prezentul raport de evaluare a fost estimaté valoarea de piatd pentru imobilul doué parcele
de teren, cu suprafetele de 11.280 mp si 3.695 mp, impreuna cu 8 constructii edificate pe acestea, situate
in Bucuresti, sector 1, Soseaua Nordului, nr. 140B. Cele doua parcele nu sunt delimitate cadastral
individual, ele facand parte din imobilul cu nr.cadastral 260456 situat in Bucuresti, sector 1, Soseaua
Nordului, nr. 140B. Proprietatile sunt situate in incinta Satului Francez.

Zona de amplasare/identificare cadastrala

Parcelele de teren sunt amplasate in Bucuresti, in Satul Francez, nu sunt delimitate cadastral si
fac parte din imobilul cu numarul cadastral 260456,inscris in Cartea Funciara nr. 260456 a Municipiului
Bucuresti, sectorul 1.
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Fig. 2.1.1 ~ delimitarea parcelelor si a constructiilor supuse evaluarii
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Descrierea amplasamentului

Satul Francez este un ansamblu de locuinte construite pe un teren delimitat de $Soseaua Nordului
la vest, strazile Gr. Gafencu si Aron Cotrus la nord si est, situat in partea de nord a Capitalei siin imediata

apropiere a Parcului Regele Mihai, fost Herastrau.

Terenul este imprejmuit si cuprinde locuinfe, o constructie cu destinatia cresa, o sala de sport,
alei asfaltate si o constructie anexa cu destinatia cladire de birouri $i cabina poarta si are deschidere la
trei strazi: Grigore Gafencu de aproximativ 175 m, Soseaua Nordului de aproximativ 145 m, si Aron

Cotrus de aproximativ 170 m
Drumurile de acces cétre Satul Francez sunt asfaltate. Terenul este conectat la retelele de
electricitate, apa, gaze si canalizare. Reteaua de gaze are doua puncte de conectare prezente pe teren.
Spatiile locative erau conectate si la reteaua de termoficare, insa la momentul inspectiei aceasta
nu mai era operafionala.
Se evalueazd doud parcele de teren cu suprafetele de 11.288 mp si 3.695 mp si
constructiile aferente, asa cum apar in Fig. 2.1.1.
Pe parcela de teren cu suprafata de 11.288 mp sunt edificate urméatoarele constructii cu
’ numerele cadastrale:
- 26056-C1, vila (nr. 104A si 104B), cu suprafata construitd la sol de 301 mp si suprafata
construitd desfasuraté de 1.046,82mp
- 26056-C3 si C4, vile cu suprafata construité la sol de 300 mp si suprafata construité desfasurata
! de 1.046,82mp fiecare
Pe parcela de teren cu suprafata de 3.695 mp sunt edificate urmétoarele constructii:

- 26056-C2, vila cu suprafata construita la sol de 419 mp.

- 26056-C6, constructie anexa cu suprafata construité la sol de 260 mp

- 26056-C14, vila cu suprafata construitd la sol de 108 mp si suprafata construité desfasurata de
210,12mp

- 26056-C15, vila cu suprafata construité la sol de 215 mp si suprafata construita desfasurata de

‘ 420,23mp

- 26056-C16, vila cu suprafata construité la sol de 215 mp si suprafata construita desfasurata de
420,23mp

Constructile C16, C15, C14, C6 si C2 beneficiazé de centrale termice propril, alimentate cu
gaze.

La momentul inspectiei, spatiile locative nu erau locuite
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Fvaluatori de valorl

Constructiile au pereti din zidarie, plansee, samburi si centuri din beton armat, au finisaje
obignuite, sarpanta din lemn si invelitoare din tigld, instalatii electrice, sanitare si, partial, de gaze
naturale.

Terenul este strabatut de alei si stradute asfaltate si este imprejmuit cu gard din lemn, plasa de
sarma si zidarie de caramida.

".- ':,-‘ “‘}_ ,. = QO
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Terenul are urmatoarele caracteristici:
- Teren intravilan, categoria curti constructii

Identificarea cadastrala
Numar cadastral teren: 260456. Suprafata 29.048 mp. Parcelele de teren evaluate nu au numere

cadastrale distincte.
Numar cadastral constructii: 260456 C1 pana la 260456 C4, 260456 C6 si 260456 C14 pan3 la C16.

Suprafata totala construita desfaturata: 5.020mp

Descrierea zonei
Accesul la mijloace de transport in comun este facil la mijloacele de transport STB. Cea mai apropiata

statie STB este la 500 m.
- Cea mai apropiata statie de metrou este la 1,5 km - Statia de metrou Aurel Viaicu.

Caracteristicile zonei:
- In zona se afla locuinte individuale si colective cu nivel de inaltime P+2.
Amplasamentul are o buna vizibilitate, cu o deschidere la trei strazi si se aflé in imediata apropiere a

parcului Regele Mihai, fost Herastrau.

Raport de evaluare pagina 17 din 35




s o 52

MAPPS }~ BUSIN=SS

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION v VALUATION
“custworthy experss, relisble resulrs

Evaluatori de valori

Utilizarea terenurilor in zona:

Conform Planului Urbanistic Zonal — Sos. Nordului nr. 114-140, Sector 1, plan ce a facut
obiectul Hotararii C.G.M.B nr.5/2008 functiunile aprobate sunt urmatoarele: ansambiu locuinte,
servicii, alimentatie public[, hotel si birouri, avand in prealabil indicatorii urbanististici POT
max=60%, CUT max=3,5 , Rmaxh=P+5E.

o Indicatori urbanistici aprobati conform PUZ ,Sos. Nordului nr.114-140 Sector 1" aprobat cu
H.C.G.M.B nr.350/17.12.2010 si prelungit cu H.C.G.M.B nr.219/10.12.2015 pentru zonele

studiate sunt urmatorii:

a) UTR 1-UTR 2: POTmax =49%, CUTmax: 3,5,
b) UTP 3 : POTmax=56% , CUTmax=3,32;

¢) UTR 4; POTmax=55%, CUTmax=3,5;

d) UTR 5: POTmax=56%, CUTmax=3,47.

Raport de evaluare pagina 18 din 3§




m‘rﬁ;‘”ﬁ f~ BUSIN=SS

‘ Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION W/ VALUATION
Evaluatori de valorl

“rustworthy sxpers, reliable results

P
asbws

e

-
-
s wa

—
J R A

™ 1 § N
L i , ol B

Zona studiata din PUZ (sursa urbanism.pmb.ro)
Avantajele amplasamentului sunt:

1. Parcela cu suprafata de 11.288mp are deschidere 145m la Soseaua Nordului iar cealalta parcela are
deschidere 125,17m la Str. Aron Cotrus

Acces usor si facil din toate zonele orasului, la Soseaua de centuré a Capitalei si la DN

Zona cu caracter edilitar dezvoltat, cu dezvoltare pe segmentul rezidential-comercial.

Acces usor atat la Aeroportul International Henri Coanda cét si la Aeroportul Baneasa

Metrou si mijloace de transport relativ apropiate

Este situat in imediata apropiere a Parcului Herastrau, actualmente Parcul Regele Mihai

S oA

2.2. DESCRIEREA S| ANALIZA PIETEI SPECIFICE

Economia regiunii Bucuresti-lifov

Din punct de vedere economic Bucurestiul reprezinta principalul pol de dezvoltare a Romaniei,
atat din punctul de vedere al populatiei cat si al participarii la economia nationala.

I regiunea Bucuresti functioneaza aproximativ 384.000 de agenti economici (18,54% din totalul
agentilor economici din Romania) cu o cifra de afaceri de peste 118 Miliarde euro (35,13% din cifra de

afaceri a Romaniei) si un numar de angajati de peste 1 milion persoane (26,09% din totalul de angajati
din Romania).

Principalele sectoare de activitate sunt " Comert cu amanuntul al carburanfilor pentru autovehicule
in magazine specializate ", " Comer{ cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vanzare predominanta
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de produse alimentare, bauturi si tutun ", " Extractia petrolului brut ", " Comert cu ridicata nespecializat
de produse alimentare, bauturi si tutun .

( sursa - https.//www.topfirme.com/judet/bucuresti).

Datele furnizate de Comisia Nationala de Staistic3, araté cé regiunea Bucuresti-lifov trece printr-
o perioada de crestere a veniturilor salariale si de scadere a gomajului.

Indicatori 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Rata somajului inregistrat - %
BUCUREST! - ILFOV | 14 | 12 | 11 [ 11 | 1.0 | 10
Castigul salarial mediu brut lunar — lei/salariat{2]
BUCUREST! - ILFOV | 4380 | 6051 6961 | 7495 | 8054 | 8637

Numarul mediu de salariati - mii persoane
BUCUREST! - ILFOV 10562 | 1000 | 1124 | 1157 | 1191 | 1224

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia orasului se ridica la 1.677.985 locuitori, in
scadere fata de recensamantul anterior din 2002, dar numarul persoanelor ce se afla zilnic in Bucuresti
depaseste 3 milioane si se prognozeaza ca in urmdtorii 5 ani va depasi 4 milioane.

Investitiile in Bucuresti au un nivel foarte mare comparativ cu celelalte orase ale tarii, acestea
vin atét din mediul privat cat si din cel public.

Zona de amplasare a terenului subiect este in partea de Nord a orasului, 0 zoné ce atrage in

ultimii ani tot mai multi investitori interesati. Zona s-a dezvoltat preponderent pe rezidential avand si un
istoric de utilizare pe acest segment. In apropiere exista si 0 zoné cu dezvoltare comerciala, parcurile de

clatiri de birouri Novo Park sau Swan Park.
Piata imobiliara 2020
Volumul tranzacjilor imobiliare comerciale din Roménia - birouri, proiecte de retail, industriale si
de logistica, hoteluri — a crescut in S1 cu 21% fatd de aceeasi perioada a anului trecut, piata fiind
alimentat3 de tranzactiile cu cladiri de birouri din Bucuresti, potrivit JLL Romania.
Bucurestiul a reprezentat aproape 90% din volumul total al tranzactiilor in primul semestru

2020, estimat la 410 milioane de euro. Si, asa cum s-a intamplat in ultimii 5 ani, volumele de piata au
fost dominate de tranzacfiile cu birouri. Acestea au reprezentat 85% din total, in timp ce sectorul industrial

a cumulat peste 8%.

Multe dintre tranzactiile in curs au fost oprite in perioada de izolare, intre 15 martie §i 15 mai.
Spre sfarsitul primului semestru ins3, activitatea pe piata investifionald a inceput sa revina la normal,
unele dintre tranzactiile mari fiind reluate.

De asemenea, in al doilea trimestru au fost inchise cateva vanzéari de proiecte de birouri in
Bucuresti, in conditiile in care acestea erau in stadii avansate inainte de pandemie.

Majoritatea proprietarilor locali au fost nevoiti sa se axeze pe gestionarea activelor i sa
implementeze noile reguli de adaptare a cladirilor la noua realitate.
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Fatd de aceeasi perioadd a anului trecut, numarul tranzactilor a ramas stabil, marimea
tranzactiei medii crescand pané la 27 de milioane euro, in principal datoritd semnérii mai multor tranzactii
de dimensiuni mari, care includ un portofoliu pan-CEE si alte active importante.

Cea mai mare tranzactie inregistratd in prima jumatate a anului 2020 a fost vanzarea a
aproximativ 61,49% din portofoliul GTC. Alte tranzactii de birouri notabile au fost achizitia de cére grupul
Dedeman a celei de-a treia faze a The Bridge — o cladire de 21.100 mp care face parte dintr-un parc de
birouri de 80.000 mp din partea de Centru-Vest a Bucurestiului, achizitia Global City Business Park, de
50.000 mp din zona Pipera Nord de catre Arion Green Investment si achizitia a 50% din Renault Business
Connect in Vestul Bucurestiului de catre Globalworth.

Cea mai mare tranzactie pe piata industriala a fost cumpérarea de catre CTP a parcului logistic
Equest situat pe Autostrada A1, cea mai importanta sub-piafa logistica din Bucuresti.

De asemenea, a fost tranzactionat i un hotel in perioada analizata, Golden Tulip pe Calea
Victoriei, care a marcat intrarea pe piata locala a Grupului Fatal.

Cumpératorii roméani au reprezentat 28% din volumul tranzactiilor in 2019 si 35% in primul
semestru 2020.

Romania s-a plasat pe locul patru in Europa Centrala si de Est (ECE) dupa volumul investiiilor
in proprietati imobiliare atras in prima jumétate a anului, dupa Polonia, Cehia i Ungaria.

Cel de-al doilea trimestru din 2020 a fost marcat de masurile luate de autoritali pentru
gestionarea situatiei create de raspandirea COVID-19, toata luna aprilie si jumétate din luna mai fiind
petrecute sub imperiul restrictiilor de circulatie impuse populatiei in timpul starii de urgenta. in acest
context, preturile solicitate pentru proprietétile rezidentiale din Romania (atét apartamente, cat si case)
s-au diminuat cu aproximativ 1,7% fatd de trimestrul anterior, dupa cum releva datele centralizate de
Analize Imobiliare. Spre comparatie, in primele trei luni ale anului, cand pe piata autohtona au inceput
sé fie resimfite primele efecte ale pandemiei (din luna martie), preturile locuintelor consemnau un avans
trimestrial de 2,7%. Pe de alta parte, diferenta anuald de pret, un alt indicator important pentru piata
rezidentiald, a ajuns, in primul patrar al acestui an, la o valoare de +7,1% — cifra ce marcheaza un declin
de peste doua puncte procentuale fatd de T1 2020, dar se situeaza foarte aproape de nivelul consemnat

in T4 2019, anume +7,4%

Indicele preturilor proprietatilor rezidentiale (2015=100), date trimestriale

— ia |Analize iliore g Ir .ro)

wwws  European Union [Eurostat, EU2E)
Romania {INS) Sursa: Ansiize imcbiliare, imobiliare.ro 5 Eurostat

Raport de evaluare pagina 21 din 35




ﬁm f~ BUSINSSS

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION \“/ VALUATION
“rustworthy sxpers, relisble results

Evaluatori de valori

Evolufiile trimestriale ale preturilor solicitate au fost, in ultimii sase ani, exclusiv pozitive — fara
insa ca marjele de crestere s& atinga vreodata pragul de 5%. Spre comparatie, in primele trei luni din
2008, chiar inainte de declansarea recesiunii economice, avea loc cel mai mare salt al preturilor de pe

piata rezidentiald autohtond, in cuantum de 16%.
Evolutia preturilor fatd de trimestrul anterior

Medis vilimelor Daliu Wimnesine

Evolutia anuald

<

18]

5
4 . ! Gl
& 2 s & a AT
oS = ] L o 0

v b i , =

Potrivit datelor ANCP!, in al doilea trimestru din 2020 au fost incheiate, la nivel national, 105.928
de vanzari de imobile. Aceasta cifrd marcheaza, pe de o parte, o scidere de aproximativ 20,4% faté de
trimestrul anterior {cand erau consemnate 133.181 de vanzari) iar, pe de alta parte, un declin de circa
16% fata de perioada similara din 2019 (cand erau Tnregistrate 125.474 de operatiuni).

in prima jumétate a anului in curs, in Bucuresti au fost incheiate chiar mai multe contracte de
vanzarecumpdrare decat in 2019: este vorba despre un total de 44.850 de acorduri, fata de 41.963 in
anul precedent.

in ciuda situatiei create de COVID-19, activitatea de tranzactionare din primul semestru al anului
in curs se situeaza, de fapt, la un nivel foarte apropiat de cel consemnat in perioada similara din 2019:

in primele sase luni din 2020 au avut loc, astfel, 239.109 vénzari de imobile (case, terenuri si
apartamente), acest nivel marcand o scadere de doar 1% fatd de anul anterior (cand erau nregistrate,

la nivel national, 241.583 de achizitji).

Raport de evaluare pagina 22 din 35




G¢ uip £Z eusbed aJenjeas ap podey

90| jniojewsn ednao esodeN-Injo ‘lou Unjunue ap ¢/Z’| 8P 20 un nY ‘sjeucibal auad 0jsade JoInin)
INJOAIU B] SJUSISIXD 10U 313J0 O 1/ 889 UIP %Gy edeoide no ezeajeAlyda BYIO BISEsdE ((Z0Z UIp Nysawl)
BOJIOp |e-9p [99 UL LNjunuUEe BSUSWASE 8P Opi'E 9P [BJ0} LN Nnd ‘sjeuoiBas a)usd Jojuew INjnjusWese|d
Bajuny Uy ‘osaly pow U ‘ezesnys os ejeyden ‘ejeid ad asnposui nou Jojspajo nzed uj

ziozor M uozoz @ vLei0z W steicz M Zisoz M ueozl

BiUZISUDD AcSRIg o §ruig saunang

anoms

2INPUBA 3}ICOLLI |BI0L

PIOMUISUOD TUR) UBHARIILE UDIS]  mee

I3DMIISUCD N3 USARIIUL UDIS]  wweme 102U5E30 UBHARIIND UDID] e
03115 USHARIIND UDID| = DIENPINPU] TBIUN JBLUNN =
=) ¥ A w' 3 5" < 4 :‘if ® J’ & 7 d v V\-x

Jeuotieu [OAIU B] A[IOW] LRZURA

s ape e Agamisny, !mﬂ
NOILVATIVA /N NOILVNIVA SSINISNG — TVSIVE4dY ILSVIW SddVW Bosaposy ge&apdvua
SS=NISNE



g¢ uIp $Z euibed aJenjeas ap podey

" NG 3

1 atainng
by DiBRNA
t QUENpaY IS
g 43, w r & nbes SUCERY
gl 1 Sty P
/. AL @A)
.f M s —
- e

- ot
e
PrrEmT

Y

%

tia
BEGOHY BII
Tupg

‘19ljeIAY IS NRLSRIAH ‘ININPION 8]auoz sjezijeue

150} Ne IS néainong ‘| 10}38S ‘gofLIu InnpIoN 'sog ad glemyis 8jse joaigns esjejaidold
asequs ijeyedoid ap epRl0

3% 1N} 21 BININ U] B0 BR W SAN0AT

%T'EL-
1's1- LBl *BLL- %8'r- %0l %661 Wyl gierd ut iy
T7LOL cirig ghusues sz 24E08]LsL
ol ol ol o

046 ool 056

oL oeEt 0zl
Q90T X

osTvL
TLOL

SIBZURA B] SIUDISINS SISO BICL W
gled W aRauInoy U0 B

0007 3P S1LIBUY BUNISUOD S580 15 Seweliede
0Z0Z-ZL Ul 85810 S|LJBW U} DIRZUEBA B} 81815!| iig18udoid

‘(0g) roseug 18
(0g5) elueisuod (01.2) 1] (auejo ap 0g6) EIROSIWI | 8P BleuLn puny felueAjisuel | e[elides ‘Jualueselo u)

synsa) ageR siate Apuangsi, LiOfeA 3D _gm

ZO....GD..<> > zo=<:._<>mmmz_m:u|._<m_<E._<xms<sm&<2e2u_§< & z
SS=NISNg w m«
g g U




m b~ BUSIN=SS
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Evaluatori de valori

Au fost identificate mai multe oferte de terenuri similare, active la data evaluarii. Preturile difera
in functie de marime, acces la un drumul public si indicatorii urbanistici. In multe cazuri, unele oferte sunt

publicate in piata cu caracteristici usor diferiti, de mai multe agentii.

A fost facuta o selectie din ofertele unice prezente in piata.
1D Localizare Suprafata Pret  Prettotal Link

imobiliare.ro unitar

X44Q13021 Aviatiei 2.622 1.300 3.408.600 https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructii/bucuresti/aviatiei/teren-constructii-de-
vanzare-X44Q1302/?lista=2027992188&harta=1

582 1.203 700.000 https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructii/bucuresti/baneasa/teren-constructii-de-
vanzare-X8LV03004Nista=202824324&harta=1

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-

constructii/bucuresti/floreasca/teren-constructii-de-
vanzare-X3VD03030?lista=202824324&harta=1
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructii/bucuresti/herastrau/teren-constructii-de-
vanzare-X9571300T?lista=202824324&harta=1

2.420 2.025 4.900.000 https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructii/bucuresti/barbu-vacarescu/teren-

X8Lv03004 Baneasa

X3vD03030 Floreasca 621 1.932 1.200.000

X9§71300T Herastrau 739 1.015 750.000

XV05030A9 Fabrica de

glucoza
constructii-de-vanzare-
XV05030A9?lista=202799218&harta=1
X72C1300E Aviatiei 2.621 1.500 3.931.500 https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructii/bucuresti/aviatiei/teren-constructii-de-
vanzare-X72C1300E ?lista=202799218&harta=1
X72C13046 Aviatiei 2392 1162 2.780.400 https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-

constructii/bucuresti/aviatiei/teren-constructii-de-
vanzare-X72C13046?lista=202799218&harta=1
X72C1302N Aviatiei 1.731 1444 2.500.000 https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructii/bucuresti/aviatiei/teren-constructii-de-
vanzare-X72C1302N?lista=202799218&harta=1
X2F713007 Aviatiei 25.700 1500 38.550.000 https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructii/bucuresti/aviatiei/teren-constructii-de-
vanzare-X2F713007
X72C13035 Aviatiei 2.169 1.000 2.168.000 https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructii/bucuresti/aviatiei/teren-constructii-de-
vanzare-X72C13035?lista=202799218&harta=1

X72C1302K Aviatiei 2.338 1.200 2.805.600 https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-

constructii/bucuresti/aviatiei/teren-constructii-de-

vanzare-X72C1302K?lista=202799218&harta=1

dicato Ofe eUro D
Maxim 2.025
Minim 1.000
Mediana 1.300
Medie 1.389
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Analiza statistica - Evolutia pretului in functie de suprafata

Pretul in functie de suprafata
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Suprafata {mp)

Cererea de terenuri la cumparare

Avénd in vedere localizarea si principalele caracteristici ale imobilului subiect, cererea potentiala
poate veni din partea investitorilor mari, interesati de dezvoltare rezidentiald/comerciala sau mixta, durata

de expunere poate depési 500 de zile.

2.3. CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buné utilizare (CMBU) este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legald a unui
teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat

cea mai mare valoare.

* Permisa legal
Evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege, analizand reglementarile

privind zonarea, restrictii de construire, normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din

patrimoniu, stilurile istorice si impactul asupra mediului.

* Posibila fizic
Se analizeaza dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea

unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizarile unei proprietati imobiliare.
Conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizérii actuale in alta utilizare, considerata cea

mai buna.

» Fezabila financiar
Utilizérile care au indeplinit criteriile de permisivitate legald si posibile fizic, sunt analizate mai

departe pentru a se determina daca ele ar putea produce venit care s acopere cheltuielile de exploatare,
obligatiile financiare i amortizarea capitalului. Toate utilizérile din care rezulta fluxuri financiare pozitive
sunt considerate ca fiind fezabile financiar.

* Maxim productiva
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Dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare care va conduce la
cea mai mare valoare reziduali a terenului, in concordanta cu rata de fructificare a capitalului cerut de

piata pentru acea utilizare.

Evaluarea s-a ficut in ipoteza speciala cd CMBU este utilizarea actuala.
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3. ABORDAREA N EVALUARE S| RATIONAMENTUL

Pentru estimarea valorii de piatd a unei proprietati imobiliare pot fi utilizate trei abordari in
evaluare, prezentate succint mai jos.

Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietafii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite pentru vanzare.

Abordarea prin piata a fost utilizata pentru estimarea valorii terenului.

Abordarea prin cost este procesul de obfinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si
adaugarea la acest rezultat a valorii terenului estimatd la data evaluarii. In abordarea prin cost

| proprietatea este evaluata pe baza comparatiei cu costul aferent construirii unei proprietati noi sau de
substitutie. Costul estimat se corecteaza pentru deprecierea evidenté pe care o sufera proprietatea.

Abordarea prin cost reflectd mecanismul de gandire al pietei, pentru ca participantii la piata
asociaza valoarea cu costul. Cumparatorii tind sa judece valoarea unei constructii existente, luand in
calcul nu numai pretul si chiria unor cladiri similare dar si comparand costurile de edificare a unei

constructii noi, cu o stare si o utilitate.
Aceasta abordarea a fost utilizata pentru estimarea valorii proprietaii subiect.

Abordarea prin venit este procesul de obfinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza
capacitatea proprietatii subiect de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie

' asupra valorii proprietatii prin metode de actualizare.
Metodele inscrise in abordarea prin venit sunt:

e capitalizarea venitului, in care un venit anual se imparte la o rata de venit sau se inmulteste cu un
| multiplicator al venitului pentru a obfine o indicatie asupra valorii;
o fluxul de numerar actualizat (analiza DCF), care ia in considerare fluxurile viitoare de numerar,
i impreuna cu valoarea terminala(din revanzare), ce sunt apoi convertite in valoare a proprietatii,

prin actualizarea lor cu o ratd adecvata a rentabilitatii sau prin aplicarea unei rate totale care

! reflectd schema de evolutie a venitului, modificarea valorii proprietatii in timp si rata rentabilitatii.

Aceasta metoda nu a fost utilizata deoarece nu au fost identificate pe piata informatii suficiente
pentru a aplica aceasta abordare.
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3.1 ABORDAREA PRIN COST
in abordarea prin cost valoarea de piata a imobilului se calculeaza insumand valoarea de piata
a terenului considerat liber cu costul de inlocuire net al constructiilor (valoarea de piaté a constructiilor)

existente pe teren.

3.1.1 Estimarea valorii de piata a terenului considerat liber

Evaluarea terenului se concentreaza asupra evaludrii parcelei din punct de vedere fizic si al
drepturilor de proprietate aferente. Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului
pe care se afld amplasate amenajari si/sau constructii se poate face prin sase metode recunoscute:

1. Comparatia directa

2. Extractia de pe piata

3. Alocarea

4. Capitalizarea directa - tehnica rezidual3 a terenului

5. Capitalizarea directé — capitalizarea rentei funciare

6. Actualizarea - Analiza fluxului de numerar actualizat ~ Analiza parcelarii si dezvoltarii,

Toate cele sase metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decét derivari ale celor trei
abordari ale valorii oricérui tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea prin piata, abordarea prin
venit si abordarea prin cost.

Pentru evaluarea proprietatii — teren intravilan, in baza prevederilor din STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR 2018, a fost utilizatd metoda comparaltiei directe.

Comparatia directd — metoda specifica abordarii prin piatd

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate ofertele de vanzare sau
tranzactiile pentru proprietati similare. Aceasta metoda se recomands pentru proprietati imobiliare, cand
exista suficiente date din piata.

Analiza prefurilor de ofertd sau de tranzactionare este urmata de efectuarea unor corectii,
ajustari asupra elementelor de comparatie care afecteazs tipul de proprietate imobiliara evaluata.

In grila datelor de piat3, au fost preluate, sintetizate si utilizate toate informatiile culese pentru
comparatie, care sd justifice ajustarile operate asupra pretului fiecarei proprietati similare comparabile.
Pe piaté au fost identificate proprietati relativ comparabile.

Au fost utilizate pentru estimarea valorii juste a proprietatii imobiliare subiect, analize calitative
si cantitative specifice.

Marja de negociere estimata: in zona analizata exista un numér relativ limitat de oferte de terenuri
similare ca utilizare sau caracteristici. Majoritatea ofertelor de teren cu dimensiuni comparabile
identificate pe piaté au perioade de expunere cuprinse de la 100 zile péna la 500 zile. Avand in vedere
suprafata mare a terenului, localizarea intr-o zona mediana a Bucurestiului care influenteaza utilizarile
probabile, in urma discutiilor cu agenti imobiliari am estimat o marja de negociere de 5%.
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Din analiza de piats, pentru evaluarea terenului subiect, au fost selectate ofertele active
comparabile prezentate in Anexa 2, care au fost verificate telefonic.

Selectie comparabile

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Descriere comparabile

Teren intravilan] Curti -
constructii] Suprafata de 2621
mp |Amplasat in Zona
Aviatiei] Acces din drum
asfaltat|

Teren intravilan| Curti -
constructii] Suprafata de 1713
mp JAmplasat in Bd. Nicolae
Caramfil nr.29} Acces din
drum asfaltat|

Teren intravilan| Curti -
constructii] Suprafata de 2338
mp |Amplasat in Str. Elena
Vacarescu] Acces din drum
asfaltat]

Pret total oferta {euro) 3.931.500 € 2.500.000 € 2.805.600 €
Suprafata teren {(mp)

2.621,00 1.713,00 2.338,00
Zona L2a M3 M3
CuT 1,57 3 4
POT 45% §0% 60%-70%
Pret unitar (euro/mp) 1.500,00 € 1.450,43 € 1.200,00 €

hitps://www.imobiliare.rofvanzare-
terenuri-
constructiibucuresti/aviatieiteren-
constructii-de-vanzare-
X72C1300Elista=23524308&harta=1

https://www.imobiliare.ro/vanzare-
terenuri-
constructiifbucuresti/aviatieifteren-
constructii-de-vanzare-
X17L13065%ista=23524308harta=1

htips://www.imobiliare.ro/vanzare-

terenuri-

-constructifbucuresti/aviatieiteren-

constructii-de-vanzare-

X72C1302K ista=23524308harta=1

Criteriul de comparatie folosit in grila de comparatii este pretul in euro/mp. Marjele de negociere
s-au estimat conform analizei de piata prezentatd mai sus i a discutiilor telefonice cu proprietarii sau
agentii imobiliari. Pe baza comparabilelor prezentate mai sus s-a aplicat metoda comparatjei directe —
utilizand tehnici specifice acesteia. Analiza comparativa este termenul general folosit pentru identificarea
procesului care utilizeaza fie analiza cantitativa prin: tehnici de analiza datelor- pe perechi de date, pe
grupe de date sau a datelor secundare; analiza statistica - analiza grafica si analiza pe baza de scenariu;
corectii pe bazi de cost; capitalizarea diferentelor de venit, fie analiza calitativa prin: analiza tendintei;
analiza prin comparatie relativa; analiza clasamentului. Grilele de comparatii sunt prezentate in Anexele

2.1512.2.

in urma evaluarii, tindnd cont de ipotezele si ipotezele speciale emise, au rezultat urmatoarele

valori pentru parcelele de teren analizate:

1 11,280 | C1,C3,C4 1.454,00 79.274.814 16.401.120
C2, Cp, C14,
2 3.695 C15, C16 1.400,00 25.003.696 5.173.000
TOTAL TEREN 14.975 104.278.509 21.574.120
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3.1.2 Estimarea costului de inlocuire net al constructiilor

Abordarea prin cost const in estimarea costului de nou din care se vor deduce uzura fizica
sisau deprecierea functionald, dupa caz. Logica ce std la baza abordarii prin cost este principiul
substitutiei.

Costul de nou reprezinté costul de inlocuire sau costul de reconstruire, dupa caz, al unui activ

nou.
Costul de inlocuire

1. Costul curent al unui activ similar care ofera utilitate echivalenta.

2. In intelesuf ghidului GEV 630, costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la
data evaluarii, o constructie similard care ofera o utilitate echivalenta cu cea a constructiei evaluate,
utilizand materiale si tehnici moderne, normative, proiecte si planuri actuale.

Costul de reconstruire
1. Costul curent de realizare a unei replici a unui activ.

2. In intelesul ghidului GEV 630, costul de reconstruire este costul estimat pentru a construi,
la preturile curente de la data evaludrii, o replica identicé (copie) a constructiei evaluate, utilizénd aceleasi
materiale si tehnici, aceleasi standarde i normative de execufie si inglobéand toate deficientele

functionale din supradimensionare etc. ale constructiei subiect.
Costul de nou estimat a fost costul de inlocuire.

Costul de inlocuire brut pentru proprietatile imobiliare supuse evaluarii s-a determinat prin
metoda comparatiilor unitare.

Metoda comparatiilor unitare estimeaza costul sub forma costului unitar - pe unitatea de
suprafata sau de volum.

Metoda utilizeaz3 costuri cunoscute ale unor structuri similare, costuri ajustate pentru conditii ale
pietei sau eventuale diferente fizice. Costurile indirecte pot fi incluse in costurile unitare sau calculate
separat. Daca proprietatile comparate sunt localizate pe alte piete, evaluatorul va face o corectie pentru
localizare. Costul unitar depinde de dimensiune si anume scade cu cresterea suprafetei sau a volumului
cladirii, Aceasta pentru ca instalatiile, centrala termica, lifturile, usile, ferestrele si altele asemanatoare,
de regula nu costa proportional mai mult pentru o cladire mai mare. Metoda comparatiilor unitare este

relativ simpla, practica si larg utilizata.

Cifrele de cost unitar se exprima de regula, la suprafata desfasurata construita sau volumul total
construit. Costul total este estimat comparand cladirea evaluata cu cladiri similare, construite recent
pentru care sunt disponibile preturile de contract. Trebuie s& se ia in considerare evolutia preturilor intre
data contractului (sau executiei) si data evaluarii.
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i aplicarea corecta a metodei, evaluatorul va calcula costul unitar pentru cladiri similare sau va
corecta un cost unitar de barem, tinand seama de diferentele de dimensiune, firma, finisaje, dotarea cu
instalatii, precum si de diferenta de timp intre data elaborarii costului de barem si data evaluérii.

Sursa datelor folosite pentru calcul cost de nou (cost de inlocuire brut):
Costuri de Reconstructie - Costuri de fnlocuire - Comeliu Schiopu - Cataloage IROVAL

Indreptar tehnic pentru evaluarea imediat, la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor
industriale si social-culturale - procentual si valoric — Sorin Turcus $i Aurelian Cristian - Matrix Rom

Costul de inlocuire net (CIN) a fost calculat cu relatja:

CIN = CIB x [1-UF(%)] x [1-DF(%)] x [1-DE(%)] (pentru deprecieri exprimate in %)
sau

CIN=CIB-UF-DF-DE (pentru deprecieri exprimate in valori absolute)

CIN = costul de inlocuire net

CIB = costrul de inlocuire brut

UF = uzura fizica

DF = depreciere functionala

DE = depreciere economica (externa)

Conceptul de depreciere in evaluare este total diferit de notiunea contabilé de amortizare. Astfel,
deprecierea in evaluare este o diferenta de valoare dintre un activ mai vechi existent $i un activ mai nou
ipotetic, luat ca standard de comparatie. Deprecierea in evaluare cuantifica o inferioritate a valorii,
deducerea deprecierii din costul noului activ substitut ipotetic trebuind sa reprezinte o cuantificare,
exprimata in termeni monetari, a tuturor dezavantajelor activului vechi existent (probabilitatea unei durate
de viata mai mica, cheltuieli anuale mai mari pentru exploatare si intrefinere etc).

Cele trei tipuri sau cauze recunoscute, in mod fradiional, ale deprecierii sunt uzura fizica,
deprecierea functionala si deprecierea economica.

Uzura (deteriorarea) fizica reprezinta pierderea in valoare sau in utilitatea initiala a unui activ,
cauzatd de consumarea treptatd sau de expirarea duratei sale de viafa utila, cauzata de utilizare,
deteriorare, expunere la diversi factori de mediu, constréngeri fizice si altele asemanatoare.

Deprecierea functionald reprezinta pierderea in valoare sau in utilitatea inifiald a unui activ,
cauzata de ineficiente si neadecvari ale activului, cand este comparat cu un activ mai eficient sau cu unul
inlocuitor mai putin costisitor, si construit cu tehnologie moderna. Simptomele care indica prexenta
deprecierii functionale sunt costurile de exploatare excedentare, supradimensionarea activului,
inadecvarea, supracapacitatea, lipsa de utilitate sau alte conditii asemanatoare.

Deprecierea economica (uneori denumita depreciere externd) reprezinta pierderea in valoare
sau utilitate initiald a unui activ, cauzata de factori exteri fata de activul evaluat, cum ar fi costul majorat
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al materiilor prime, fortei de munca sau utilitatilor (fara a fi compensate prin cresterea pretului produsului);
cerere scazutd inregistrati pentru produs; concurentd sporitd; politici de mediu sau alte masuri
legislative; inflatia sau rate majorate ale dobanzii; alti factori similari.

Deprecierile functionald si economica au fost considerate zero.

Uzura fizica s-a calculat folosind metoda vérsta - durata de viata utild. Uzura fizica conform
metodologiei a fost calculata considerand ca toate reparatiile si lucrérile de intretinere necesare au fost
executate la timp. Pentru ¢& la toate constructile analizate s-a observat o degradare suplimentara
cauzata de lipsa unor reparatii capitale, de lipsa lucrarilor de mentenata sifsau intretinere, evaluatorul a
estimat o uzura fizica suplimentara de 15% in baza informatjilor culese la inspectie.

Virsta cronologica reprezinta "numérul de ani care au trecut de la finalizarea construirii cladirii”,
Aceasta este fundamental3 pentru analiza varsta — duraté de viatd, aplicata pentru estimarea deteriorarii
fizice a componentelor cu durata de viatd scurt3 si a componentelor cu duraté de viatalunga ale unei
cladiri.

Durata de viata utild este "perioada de timp in care o constructie sau o componenta a unei

constructii poate fi in mod rezonabil considerata ca indeplineste functia pentru care a fost proiectata”.
Astfel, durata de viata util3 reprezinta "perioada in care un activ este preconizat a fi disponibil pentru

utilizare de cétre o entitate”.

Durata de viaté utila este diferita de durata normalé de functionare, utilizata pentru determinarea
amortizarii mijloacelor fixe, indicata de HG 2139/2004 Catalogul privind clasificarea si duratele normale

de functionare a mijloacelor fixe.

Duratele de viat3 utils pe subsisteme s-au estimat conform tabelului "Tabel cu propuneri privind
duratele de viata pe subsisteme” de la pagina 141 din Catalogul Costuri de Reconstruire — Costuri de
Infocuire Cladir cu structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MITek si constructii speciale,
IROVAL, BUCUREST], 2016.

Modul de calcul al costului de inlocuire brut, valoarea deprecierilor si costul de inlocuire net

pentru fiecare constructie in parte se regésesc in Anexele 2.3 - 2.10.
Suprafata Cost de Cost de

: Suprafata ST (7S . 5 ;
iy Nr. Denumire CanStrLiEs construita  fnlocuire net  inlocuire net
Cadastral constructie desfasuratd [ Valoarede /Valoarede

la sol (mp) N i
{mp) piata (lei) piata (euro)
1 260456-C1 vila 104A-104B 301 1.046,82 1.049.166 217.061
2 260456-C2 vila 112R 419 419,00 655.416 135.599
3 260456-C3 vila 105 300 1.046,82 1.049.166 217.061
4 260456-C4 vila 106 300 1.046,82 1.049.166 217.061
5 260456-C6 | vila 113L 260 260,00 231.641 47.924
6 260456-C14 | vila 114 215 210,12 269.071 55.668
7 260456-C15 | vila 115 213 420,23 543.722 112.490
8 260456-C16 | vila 116 176 420,23 543.722 112.490
TOTAL

CONSTRUCTII 2.184 4.870,04 5.391.070 1.115.355
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3.2 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Rationamentul profesional st la baza selectarii rezultatului final si la stabilirea concluziei asupra
valorii. Acesta are in vedere credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor si a ipotezelor luate in
considerare in aplicarea abordarilor in evaluare.

Informatiile disponibile si circumstantele de piata pentru activele subiect sunt factorii care au
determinat care metoda de evaluare este cea mai relevanta si adecvata. Utilizarea curenta/existenta
reprezinté felul in care este utilizat(3) in prezent activul. Utilizarea actuala, tinand cont si de indicatorii
urbanistici, este singura utilizare posibila in acest moment, in concluzie $i cea mai buna utilizare.

Valoarea de piaté este suma estimaté pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa
un marketing adecvat si in care partile au acfionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara

constrangere.
Pentru formularea opiniei asupra valorii, evaluatorul a tinut cont de faptul ca evaluarea a fost
facuta in ipoteza speciala cad CMBU este utilizarea actuald.

CALCULUL VALORII DE PIATA A IMOBILELOR
Valoare de piata imobil = valoarea de piaté a terenului considerat liber pius costul de inlocuire

net al constructiilor aflate pe teren.

Valoare de piata teren 11.280 mp 16.401.120 € 79.274.814 lei

lec(tgri (ée3 pgﬁ constructii situate pe parcela de 11.280 651.184 € 3.147.498 lel
s ?fz';':m, SIEREN+CORSTRICTR 17.052.304 € 82.422.312 lei
Valoare de piata teren 3.695 mp 5.173.000 € 25.003.696 lei
:gt,):::rg,dg1;‘)1i?ggc’)rg1tgctii situate pe parcela de 3.695 mp 464171 € 2 943.572 lei
xﬁkg‘éff gﬁgps'ﬁf TEREN + CONSTRUCTII 5.637.171¢€ 27.247.268 lei
YALOMRE0E A TOTMATEEN TR | pasnrse|  nasr
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4. ANEXE

ANEXA 1 - Localizare / Amplasament
ANEXA 2 - Fise de calcul

21-22 Fise de calcul teren
22-210 Fise de calcul constructii
211 Centralizator

ANEXA 3 - Harta comparabile si comparabile folosite

ANEXA 4 - Fotografii proprietate

ANEXA 5 - Documente proprietate

Raport de evaluare

pagina 35 din 35




il g,
MAPPS

Evaluatori de valori

ASOCIEREA MAPPS - MASTER APPRAISAL SRL — BUSINESS VALUATION SRL

}~ BUSIN=SS

v/ VALUATION

“rustwerthy expers. relisble rasults

f"' - -,
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ANEXA 2.1 - FISA DE CALCUL
Abordarea prin piata. Evaluarea terenului considerat liber. Cod proprietate 260456
Sos. Nordului nr.1408, sector 1, Bucuregti
Criterii de Comparatie Proprietatea subiect TERENURI COMPARABILE
Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Teren intravilan| Curti - Teren intravilan| Curti- Teren intravilan| Curti-
constructii| Suprafata de 2621 | constructii} Suprafata de 1713 | constructii| Suprafata de 2338
Descriere comparabile mp |Amplasat in Zona mp JAmplasat in Bd. Nicolae | mp |Amplasat in Str. Elena
Aviatiei] Acces din drum Caramfil nr.29} Acces din Vacarescu| Acces din drum
acfaltat| drum asfaltat] acfaltat]
Pret total oferta (euro) 3.931.500 € 2.500.000 € 2.805.600 €
Suprafata teren {mp) 11.280,00 2.621,00 1.713,00 2.338,00
Zona Lic L2a M3 M3|
cuT 345 1,57 3 4
POT 53% 45% 60% 60%-70%
Pret unitar {euro/mp) 1.500,00 € 1.459,43 € 1.200,00 €
Linkl  https;, .imobiliare.rofvanzare-[  https://www.imobiliare.ro/vanzare-| httos://www.imobiliare.ro/vanzare-
terenuri- terenuri- terenuri|
constructii/bucuresti/aviatiel/teren-f  constructii/bucuresti/aviatieifteren-|  constructii/bucuresti/avistiei/teren-|
constructii-de-vanzare- constructii-de-vanzare- constructii-de-vanzare-]
X72C1300Eista=202799218&harta=1| X72C1302Nlista=202799218&harta=1|  X72C1302K?lista=23524 =
Tip oferta oferta oferta
Pret oferta {(euro/mp) 1.500,00 € 1.459,43 € 1.200,00 €
Marja de negociere estimata| Marja de negociere estimata| Marja de negociere estimata
Explicatie ajustari pe baza discutiei cu pe baza discutiei cu pe baza discutiei cu
proprietarii/aaentia proorietarii/agentia proorietarii/agentia
in% -5% 5% -5%
in€ -75,00 € -72,97€ -60,00 €
Pret ajustat (Euro/mp) 1.425,00 € 1.386,46 € 1.140,00 €
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIE)
Data ofertei 28.07.2020 25.07.2020 25.07.2020 25.07.2020
Explicatie ajustdri Similar [férd ajustéri Similar [fdrd ajustéri Similar [féré ajustdri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00 € 0,00 € 0,00€
Pret ajustat {Euro/mp) 1.425,00 € 1.386,46 € 1.140,00 €
Drept de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
Explicatie ajustdri Similar [férd ajustdri Similar [férd ajustdri Similar [fdrd ajustdri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
Pret ajustat (Euro/mp) 1.425,00 € 1.386,46 € 1.140,00 €
Restrictii legale fara fara fara fara
Explicatie ajustdri Similar [fdrd ajustdri Similar [féré ojustdri Similar [férd ajustdri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00 € 0,00 € D,00€
Pret ajustat (Euro/mp) 1.425,00 € 1.386,46 € 1.140,00 €
Conditil de finantare fara fara fara fara
Explicatie ajustdri Similar [fard ajustdri Similar [férd ajustdri Similar |fdré ajustdri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00€ 0,00 € 0,00 €
Pret ajustat (Euro/mp) 1.425,00 € 1.386,46 € 1.140,00 €
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII
Localizare Sos. Nordului nr.1408B, sector| Zona Aviatiei Bd. Nicolae Caramfil nr.29 Str. Elena Vacarescu
1, Bucuresti
Zona similara | Nu s-au aplicat |Zona similara | Nu s-au aplicat | Zona inferioara | Ajustare pe
Explicatie ajustdri ajustari ajustari baza analizei datelor
secundare
in% 0% 0% 15%
in€ 0,00 € 0,00€ 171,00 €
Categorie de folosinta intravilan intravilan intravilan intravilan
Explicatie ajustdri Similar [fird ajustdri Similar [férd ajustdri Similor [fdrd ajustdri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00€ 0,00 € 0,00 €




Data evaluarii

Criterii de Comparatie Proprietatea subiect TERENURI COMPARABILE
Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Destinatie Curti - constructii Curti - constructii Curti - constructii Curti - constructii
Explicatie ajustdri Similar [fard ajustdri Similar [férd ajustdri Similar [fdrd ajustdri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Urbanism rezidential rezidential mixt mixt
cuT 3,45 1,57 3 4
POT 53% 45% 60% 60%-70%
indicatori urbanistici inferiori / Similor [férd ojustdri Similor [féré ajustdri
Ajustare pozitiva pe perechi de
Explicatie ajustdri date, diferenta dintre
comparabilele 1 si 2
in% 3% 0% 0%
in€ 3854 € 0,00 € 0,00€
Documentatie urbanistica
Certificat de urbanism Da Da Da Da
PUZ/PUD Da Da Da Da
Explicatie ajustdri Similar [fdrd ajustdri Similor [férd ajustdri Similar [férG ajustdri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Drum de acces asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
Explicatie ajustdri Similar [fird ajustdri Similar [férd ajustdri Similar [férd ajustdri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Utilitati toate toate toate toate
Curent da da da
Apa curenta da da da
Canalizare da da da
Gaze da da da
Altele (telefonie fixa, cablu TV da da da
Explicatfe ajustdri Similar |fdré ojustdri Similar [férd ajustdri Similar [fdrd ajustdri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Caracteristici fizice
Topografie plana plana plana plana
Suprafata teren (mp) 11.280 2.621 1.713 2.338
Diferenta 8.659 9.567 8.942
Ajustare pe baza analizei Ajustore pe baza analizei Ajustare pe baza analizei
Explicatie ojustdri dateler secundare - regresie |  dateler secundare - regresie |  dateler secundare - regresie
statistico statistica statistica
in % 4,42% 4,90% 4,57%
in€ 63,05 € 67,93 € 52,13 €
Deschidere
Nr.deschideri 1 deschidere 2 deschideri 2 deschideri 2 deschideri
Lungime deschidere {m}) 145 58 33,67 89
Lungime teren (m) nfa nfa n/a n/a
Raportul laturilor n/a n/a nfa n/a
Explicatie ajustdri Similar [fdrd ajustdri Simitar [fdrd ajustdri Similar [férd ajustdri
in% 0% 0%
in€ 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Constructii pe teren da nu nu nu
Explicatie ajustdri Ipoteza teren liber Similar [fdrd ajustdri Similar |férd ajustdri Similor {fdrd ajustari
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00 € 0,00 € 0,00€
Pret ajustat (Euro/mp) 1,526,59 € 1.454,39 € 1.363,13€
Ajustare totald neta 101,59 € 67,93 € 223,13 €
Ajustare totald netd (% din pret vanz) 7,13% 4,90% 19,57%
Ajustare totald brutd 101,59 € 6793 € 223,13 €
Ajustare totald brut3 (% din pret vanz) 7,13% 4,90% 19,57%
Pret ajustat (euro/mp)* 1.454,39 € 1.526,59€ 1.454,39 € 1.363,13 €
Numar ajustari 2 1 2|
* A fost selectata comparabila cu cea mai mica ajustare bruta.
Euro Lei
Rezultat obtinut - unitar 1.454,39 €
Rezultat gbtinut - rotunjit la 1.454,00 € 7.027,91 lel
euro
Rezultat obtinut total 16.401.120,00 € 79.274.813,52 lei 11.280,00 mp
Curs euro la data evaluarii 4,8335 EUR/RON
28.07.2020
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Abardarea prin piata. Evaluarea terenului considerat liber. Cod proprietate 260456
Sos. Nordului nr. 1408, sector 1, Bucuresti
Criterii de Comparatie Proprietatea subiect TERENURI COMPARABILE
Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Teren intravilan} Curti - Teren intravilan| Curti- Teren intravilan| Curti -
constructii| Suprafata de 2621 | constructii] Suprafata de 1713 | constructii| Suprafata de 2338
Descriere comparabile mp |Amplasat in Zona mp |Amplasat in Bd. Nicolae | mp |Amplasat in Str. Elena
Aviatiei| Acces din drum Caramfil nr.29} Acces din Vacarescu| Acces din drum
acfaltatl dArium asfaltarl asfaltarl
Pret total oferta (euro) 3.931.500 € 2.500.000 € 2.805.600 €
Suprafata teren {mp) 3.695,00 2.621,00 1.713,00 2.338,00
Zona Lic L2a M3 M3
cuT 3,45 1,57 3 4
POT 53% 45% 60% 60%-70%
Pret unitar (euro/mp) 1.500,00 € 1.459,43 € 1.200,00 €
Link|  https://www.imobillare rofvanzare-|  https://www.imobiliare.rofvanzare-|  https: Limobiliare.ro/vanzare-
terenuri- terenuri- terenuri-|
constructil/bucuresti/aviatiei/teren-]  constructii/bucuresti/aviatiei/teren-|  constructil/bucuresti/aviatiei/teren-
constructii-de-vanzare-| constructii-de-vanzare- constructil-de-vanzare-|
X72C1300E?lista=202799218&harta=1| X72C1302N?lista=202799 =1| X72C1302K?lista=2352430&harta=1
Tip oferta oferta oferta
Pret oferta {euro/mp) 1.500,00 € 1.459,43 € 1.200,00 €
Marja de negociere estimata| Marjo de negociere estimata | Marja de negociere estimata
Explicatie ajustari pe baza discutiei cu pe bazo discutiei cu pe baza discutiei cu
proorietorii/oaentia proprietarii/agentia proprietarii/agentia
in% B -5% -5%
in€ -75,00 € -7297 € -60,00 €
Pret ajustat (Euro/mp) 1.425,00 € 1.386,46 € 1.140,00 €
AIUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI
Data ofertei 28.07.2020 25.07.2020 25.07.2020 25.07.2020
Explicatie ajustdri Similar [fdrd ajustdri Similar [frd ajustdri Similar [fdrd ajustdri
in% 0% 0% 0%
in€ D00 € 0,00€ 0,00€
Pret ajustat (Euro/mp) 1.425,00 € 1.386,46 € 1.140,00 €
Drept de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
Explicatie ajustdri Similor [fdrd ajustdri Similar [fdird ajustdri Similar [férd ajustdri
in % 0% 0% 0%
in€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
Pret ajustat (Euro/mp) 1.425,00 € 1.386,46 € 1.140,00 €
Restrictii legale fara fara fara fara
Explicatie ajustdri Similar [férd ajustdri Simitar [férd ajustdri Similar [fdrd ajustdri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
Pret ajustat (Euro/mp) 1.425,00 € 1.386,46 € 1.140,00 €
Conditli de finantare fara fara fara fara
Explicaie ajustdri Similar [férd ajustéri Simitar [féré ajustdri Similar [férd ajustdri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
Pret ajustat {(Euro/mp} 1.425,00 € 1.386,46 € 1.140,00 €
AJUSTAR{ SPECIFICE PROPRIETAT!I
Localizare Sos. Nordului nr.140B, sector Zona Aviatiei 8d. Nicolae Caramfil nr.29 Str. Elena Vacarescu
1, Bucuresti
Zona similora | Nu s-au aplicat | Zona similara [ Nu s-ou aplicat | Zona inferioara [ Ajustare pe
Explicatie ofustéri njustari ajustari baza analizei dutelor
secundare
in% 0% 0% 15%
in € 0,00 € 0,00€ 171,00 €
Categorie de folosinta intravilan intravilan intravilan intravifan
Explicatie ojustdri Similar [férd ajustdri Similar [féré ajustdri Similar [fdrd ajustdri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00 € 0,00 € 0,00 €




Criterii de Comparatie Proprietatea subiect TERENURI COMPARABILE
Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Destinatie Curti - constructii Curti - constructii Curti - constructii Curti - constructii
Explicatie ajustdri Similar [fdrd ajustdri Similor [férd ajustdri Similar [férd ajustéri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Urbanism rezidential rezidential mixt mixt
cuT 3,45 1,57 3 4
POT 53% 45% 60% 60%-70%
Indicatori urbanistici inferiori / Similar [férd ajustdri Simitar [férd ajustdri
Ajustare pozitiva pe perechi de
Explicatie ajustdri date, diferento dintre
comparabilele 1 si 2
in% 3% 0% 0%
in€ 38,54 € 0,00 € 0,00 €
Documentatie urbanistica
Certificat de urbanism Da Da Da Da
PUZ/PUD Da Da Da Da
Explicatie ajustdri Similar [férd ajustdri Similar [fdrd ojustdri Similar {férd ajustéri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Drum de acces asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat,
Explicatie ajustdiri Similar [fard ajustdri Similar |fdrd ajustdri Similar |fdrd ajustdri
in% 0% 0%
in€ 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Utilitati toate toate toate toate
Curent da da da
Apa curenta da da da
Canalizare da da da
Gaze da da da
Altele {telefonie fixa, cablu TV da da da
Explicatie ajustdri Similar [férd ajustdri Similar [fdrd ajustdri Similar [férd ajustdri
in% 0% 0% 0%
in € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Caracteristici fizice
Topografie plana plana ptana plana
Suprafata teren {mp) 3.695 2.621 1.713 2.338
Diferenta 1.074 1.982 1.357
Ajustare pe baza analizei Ajustare pe boza analizei Ajustare pe baza anolizei
Explicatie ajustdri dateler secundare- regresie | dateler secundare - regresie |  dateler secundare - regresie
statistico statistica statistica
in% 0,54% 1,00% 0,68%
in € 7,67 € 13,81 € 7,76 €
Deschidere
Nr.deschideri 1 deschidere 2 deschideri 2 deschideri 2 deschideri
tungime deschidere {m) 145 58 33,67 89
Lungime teren {m} n/a n/a n/a n/a
Raportul laturilor nfa nfa n/a nfa
Explicatie ajustdri Similar [f&rd ajustdri Similar [f&rd ajustdri Similar [férd ajustdri
in% 0% 0% 0%
in € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Constructii pe teren da nu nu nu
Explicatie ajustdri Ipoteza teren liber| Similar [fdrd ajustdri Similar [fird ajustdri Similar [féird ajustiiri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00 € 0,00€ 0,00 €
Pret ajustat {Euro/mp) 1.471,22 € 1.400,26 € 1.318,76 €
Ajustare totald netd 46,22 € 13,81 € 178,76 €
Ajustare total3 neté (% din pret vanz) 3,24% 1,00% 15,68%
Ajustare totald brutd 46,22 € 13,81 € 178,76 €
Ajustare totald bruti (% din pret vanz) 3,24% 1,00% 15,68%
Pret ajustat (euro/mp)* 1.400,26 €| 1.471,22 € 1.400,26 € 1.318,76 €
Numar ajustari 2 1 2|
* A fost selectata comparabila cu cea mai mica ajustare bruta.
Euro Lei
Rezultat obtinut - unitar 1.400,26 €
Rezultat obtinut - rotunjit la 1.400,00 € 6.766,90 lej
Rezuitat obtinut total 5.173.000,00 € 25.003.695,50 lei 3.695,00 mp
Curs euro la data evoluarii 4,8335 EUR/RON
28.07.2020

Data evoluarii




ANEXA 2.3

Fisi lcul t . Coef.de corectie pentru distanta transport: 1,003 (conf. tabel din ANEXA 2)
i$a calcul cons ructle Coef. corectie manopera: 1,017 (conf. tabel din ANEXA 2)
Grad seismic: 8

FISA NR. 1 - 260456-C1 - Vila 104A-104B
Cost unitar de nou Costde nou Grad realizare Cols::r:rrllou ?_:::::r::‘
Nr. ert, Simbol Descrlere element constructiv Comentariu um Stare Fizica | Cantitate indexat si corectat, | constructle (lei Sursa inf. Pag.
fara TVA (lel/UM) fara TVA) (%) executate (lei | executat (lai
fara TVA) fara TVA)
Index 1 2 2A 3 4 5 [ 7=5x6 8 9=7x8/100 10W=7-9 11 12
1 FCBSV2 Fundatie beton simplu 0,50 x 1,20 m Ac zona fara B 301 505,37 152.116,37 100,00 152.116 0 1 11
subsol

2 8ZIDCAR30PS Structura cladire parter (cu scara) - mpAd B 301 836,05 251.651,05 100,00 251.651 0 1 21
Zidarie caramida 30 cm

3 8ZIDCARS30ES Structura cladire etaj (cu scara) - Zidarie mpAd B 745,82 836,05 623.542,81 100,00 623.543 0 1 29
caramida 30 cm

4 INVTIG Invelitoare tigla profilata ceramica pe mp acoperis B 290 401,76 116.510,40 100,00 116.510 0 1 35
sarpanta din lemn ecarisat; include si
costul jgheaburilor si burdanelor din tabla
zincata

5 FTERMOS 'ﬁ;isaj termosistem (polistiren expandat 5 mp fatada B8 729 310,96 226.689,84 100,00 226.690 0 1 36
cm}

6 FOBFS Finisaj obisnuit fara scara mpAd B 1046,82 1.257,61 1.316.491,30 100,00 1.316.491 1 35

7 SCAGRES Scara obisnuita trepte gresie, parapet buc B 5 3.992,19 18.960,95 100,00 19.961 0 1 35
lemn

8 ELINGR Instalatii electrice de iluminat, prize mpAd B 1046,82 116,75 122.216,24 100,00 122.216 0 1 37
monofazate, trasee curenti slabi

9 INCCONV Incalzire cu convectoradiatoare mpAd B 1046,82 129,29 135.343,36 100,00 135,343 0 1 37

10 CALAWC Cada fonta + lavoar + WC (sanitare ansamblu 8 5 3.464,75 17.323,75 100,00 17.324 [ 1 37
obisnuite)

" LAVWC Lavoar + WC (obisnuite) ansamblu B 3 1.355,33 4.065,99 100,00 4.066 0 1 37

12 CHINOX Chiuveta inox + baterie amestec (de ansamblu B 3 1.622,64 4.867,92 100,00 4,868 0 1 37
calitate superioara)

TOTAL FISA 2.990.779,97 2.990.780 0
‘Note:

- Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA (col.6) este caiculat pe baza costuriior de.
:corectat cu coef.pt.dist.transp.si manopera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta ind

- Sursa informatiel: 1 = "CI-CR C.rezidentiale™, 2 = "CI-CR C.industriale, comerciale si agricole,_conswdii speciale”; 3 = "CI-CR Cladiri cu structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii speciale”;4 - "Metoda casturilor segregate” / IROVAL, 5§ -
""CONSTRUCTII - sisteme si subsisteme constructive” — Editura IROVAL, 6 - "Centrale eoliene” autor Schiopu C.

Material, Manopera, Transport s utilaje, Coef recapit.deviz anaitic, Gost cheltindiredts din catalag, iar rezultatul esie indexat cu indiceie de adiualizare aferant datei evaiuarii S
icilor de actualizare valabili la data evaluarii

- Creat cu aplicatia Kost Plus (indici 2019-2020) - www.kosturi.ro - program inregistrat in Registrul Natianal al programelor pentru Calculator
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Cost de inlocuire brut (CIB) | 2.990.780 |lei Cost de inlocuire brut (CIB) 2.857,01 lei/mp
618.761 euro |unitar §91,09 euro/mp Data PIF: 1995
Calcul uzura fizica prin metoda varsta efi / durata de viata utila - Anexa V - Sursa 3
Uzura fizica " 5 . :
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou An evaluare An PiF Durata f’e liniara Scoati amer!ajarll E‘ _r.a.n ! - Varsta Varsta efectiva Uzura fizica Uzura fizica (%)
viata utila anuala i ec cronologica {LEl)
Index 1 2 3 4 5 6=2/5 7 8=71/6 9=3-4 10=9-8 11=10x2/§ 12=11/2
1 Infrastructura 152.116,37 2020 1995 100 1.521,16 0.00 0,00/ 25 25,00 38.029,09 25,00%
2 |Suprastructura 895.154,81 2020 1995 100 8.951,55 0,00 0,00 25 25,00 223.788,70 25,00%
3 Finisaj interior 1.316.491,30 2020 1995 30 43.883,04 0,00 0,00 25 25,00 1.097.076,08 83,33%
4 |Finisaj fatada 226.689,84 2020 1995 60 3.778,16 0,00 0,00 25 25,00 94.454,10 41,67%
5  |Invelitoare 116.510,40 2020 1995 80 1.456,38 0,00 0,00 25 25,00 36.409,50 31,25%
[:] Terase - din care: 0,00 2020 1995 0 0,00 0,00 0,00 25 25,00 0,00 0,00%
7___ |- hidroizolatia 0,00 2020 1995 0 0,00 0,00 0,00 25 25,00 0,00 0.00%
8 |- strat suport 0,00 2020 1995 0 0,00 0,00 0,00 25 25,00 0,00 0.00%
9 Instalatii elec. 122.216,24 2020 1995 35 3.491,89 0,00 0,00 25 25,00 87.297,31 71.43%
10 |Instatatii sanitare 26.257,66 2020 1995 45 583,50 0,00 0,00/ 25 25,00 14.587,59 55,56%
11 |Instalatii incal.fvent. 135.343,36 2020 1995 35 3.866,95 0,00 0,00 25 25,00 96.673,83 71,43%
TOTAL 2.990.780 (rotunjit) 1.688.316,00 56,45%
Ajustari uzura fizica
. . Uzura fizica Uzura fizica .
x fi E
Nr.crt. Denumire subsistem Uzura fizica calculata (LEI) calculata (%) | corectata* (%) Uzura fizica corectata (LEJ)
Index 1 2 3 4 5
1 Infrastructura 152.116,37 25,00% 28,75% 43.733,46
2 |Suprastructura B95,154,81 25,00% 28,75% 257.357,01
3 |Finisaj interior 1.316.491,30 83,33% 95,83% 1.261.637,50
4  |Finisaj fatada 226,689,84 41,67% 47,92% 108.622,22
5 invelitoare 116.510,40 31,25% 35,94% 41.870,93
6 Terase - din care: 0,00 0,00% 0,00% 0,00
7 |- hidroizolatia 0,00 0,00% 0,00% 0,00
8 - strat suport 0.00 0,00% 0,00% 0,00
9 |Instalatii elec, 122.216,24 71.43% B2,14% 100.391,91
10 |instalatii sanitare 26.257,66 55,56% 63,89% 16.775,73
11 |Instalatii incal. 135.343,36 71,43% 82,14% 111.174,90
TOTAL 2,990.780,00 64,92% {rotunijit)| 1.941.563,64
* Nota: - Ajustari facute atunci cand uzura fizica calculata nu corespunde situatiei reale din teren si uzurii constatate in urma inspectiei
]Cost de inlocuire brut (Cost de nou) ciB 2.990.780,00|lei |
{Uzura fizica UF | 64,92%] 1.941.614,38[lei ]
[Depreciere functionala DF | 0,00%] 0,00[tei |
[Depreciere extemna (economica) DE | 0,00% 0,00]tei ]
|Depraciere totala bT | 64,92% | 1.941.614,38 [lei ] unde:
Cost de inlocuire net (Valoare de piata) CIN (rotunjit) 1.049.166 LEI

217.061 EURO

CIN = CIB x [1-UF(%)] x [1-DF(%)] x [1-DE(%)]
sau CIN = CIB - UF - DF - DE
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ANEXA 2.4

PR . Coef.de corectle pentru distanta transport: 1,003 (conf. tabel din ANEXA 2)
Figa calcul constructie Coef, corectle manopera: 1,017 (conf. tabel din ANEXA 2)
Grad selsmic: 8

FISA NR. 2 - 260456-C2 - Vila 112R
Cost unitar de nou Cost de nou Grad realizare c°:::'::°" ‘::a'::::
Nr. ert. Simbol Descriere el C uM Stare Fizica | Cantitate indexat si corectat, | constructie (lei Sursa Inf. Pag.
fara TVA (lel/UM) fara TVA) (%) executate (lel | executat (lel
fara TVA) fara TVA)
Index 1 2 2A 3 4 5 6 7=6x6 8 9=7x8/100 10=7-9 " 12
1 FCBSV2 Fundatie beton simplu 0,50 x 1,20 m Ac zona fara B 419 506,37 211.750,03] 100,00 211.750 [¢] 1 1
subsol
2 8ZIDCAR30PS Structura cladire parter (cu scara) - mpAd B 419 836,05/ 350.304,95 100,00 350.305 0 1 21
Zidarie caramida 30 cm
3 INVTIG Invelitoare tigla profilata ceramica pe mp acoperis B 130 401,76 52.228,80 100,00 52,223 0 1 35
sarpanta din lamn ecarisat
4 INVTZ Invelitoare tabla zincata pe sarpanta din mp acoperis B 90 355,13 31.961,70 100,00 31.962 0 1 35
lemn ecarisat
5 TERNE Terasa necirculabila mp terasa B 240 477,08 114.499,20 100,00 114.499 1 35
6 FTERMOS Finisaj termosistem (polistiren expandat § mp fatada B 486 310,96 151.126,56 100,00 151.127 1 36
cm)
7 FOBFS Finisaj obisnuit fara scara; pereti tencuiti mpAd B 418 1.25761 526.938,59 100,00 £26.939 0 1 35
si zugravit
8 SCAGRES Scara obisnuita trepte gresie, parapet buc B 2 3.992,19 7.984,38 400,00 7.984 0 1 35
lemn
9 ELINGR Instalatii electrice de iluminat, prize mpAd B 418 116,75 48.918,25 100,00 48918 a 1 37
monofazate, trasee curenti slabi
10 INCCONY Incalzire cu convectoradiatoare mpAd B 419 129,29 54.172,51 100,00 54.173 0 1 37
1 CALAWC Cada fonta + lavoar + WC (sanitare ansamblu B 2 3.464,75 6.929,50 100,00 6.930 0 1 37
obisnuite)
12 CHFOBC Chiuveta fonta + baterie amestec ansamblu B 1 1.103.42 1.103,42 100,00 1.103] 0 1 37
(sanitare obisnuite)
TOTAL FISA 1.667.917,89 1.567.918 0
'Note:
- Cost unitar de nou indexat sl corectat, fara TVA (col.§) este calculat pe baza costurilor de Material, Manopera, Transport si utilaje, Coef.recapit.deviz analitic, Coef.cheltindirecte din catalog, iar rezultatul este indexat cu indicele de actualizare aferent datei evaiuari 5+
+corectat cu coef.pt.dist.transp.si manopera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de actualizare valabili la data evaluarii
., - Sursa Infonmatlel: 1 = "CI-CR C.rezidentiale’; 2 = "CI-CR C.indusiriale, comerciale si agricole, canstructii speciale’: 3 = "CI-CR Cladiri cu StUctun pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii speciale”4 - "Metoda costurilor segregate” / [ROVAL 5
"CONSTRUCTI! - sisteme $i subsisteme constructive” — Editura IROVAL, 6 - "Centrale eoliene” autor Schiopu C.

~Creat cu aplicatia Kost Plus {indici 2019-2020) - wwwikastari.r - program inregistrat in Registrul National al programelor pentru Calculator - o
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ANEXA 2.5

.= " Coef.de corectle pentru distanta transport: 1,003 (conf. tabel din ANEXA 2)
F'$a calcul cons"uct'e Coef, corectie manopera: 1,017 (conf. tabel din ANEXA 2)
Grad seismic: 8

FISA NR. 3 - 260456-C3 - Vila 105
Cost unltar de nou Cost de nou Grad realizare Cols::r::ou (::;‘:::::
Nr. crt. Simbol Descriere element constructiv Comentariu um Stare Fizica | Cantitate | indexat si corectat, | constructie (tel Sursa inf. Pag,
fara TVA (lel/UM) fara TVA) (%) executate (lel | executat (lel
fara TVA) fara TVA)
Index 1 2 2A 3 4 5 6 7=56x6 8 9=7x8/100 10=7.9 11 12
1 FCBSV2 Fundatie beton simplu 0,50 x 1,20 m Ac zona fara B 301 505,37 1562.116,37| 100,00 152.116 Q 9 1"
subsol
2 8ZIDCAR30PS Structura cladire parter (cu scara) - mpAd B 301 836,05 251.651,05 100,00 251.651 0 1 21
Zidarie caramida 30 cm - include
stalpisorii, centura si placa din beton
armat realizata la partea suparicara a
zidariei, si scara din beton ammat cu
3 8ZIDCAR3NES Structura cladire etaj (cu scara) - Zidarie mpAd B 745,82 836,05 623.542,81 100,00 623,543 0 1 29
caramida 30 ¢m - include stalpisorii,
centura si placa din beton armat realizata
la partea superioara a zidariei, si scara
din beton armat cu podest intermediar
4 INVTIG Invelitoare tigla profilata ceramica pe mp acoperis B 290 401,786/ 116.510,40 100,00 116.510 0 1 35
sarpanta din lemn ecarisat; include si
costul jgheaburilor si burlanelor din tabla
zincata
5 FTERMOS5 Finisaj termosistem (polistiren expandat § mp fatada B 728 310,96 226.689,84 100,00 226.690 0 1 36
cm)
[ FOBFS Finisaj obisnuit fara scara: pereti tencuiti mpAd B 1046,82 1.257 61 1.316.491,30 100,00 1.316.481 0 1 35
si zugravili, tamplarie lemn, covor pvc pe
suport textil (sau tamplarie PVC cu geam
termopan si parchet laminat), faianta la
baie si bucatarie, fatade tencuite
(tencuisli tip strop)
7 SCAGRES Scara obisnuita trepte gresie, parapet buc B 5 3.992,19 18. 960,95’ 100,00 19,961 0 1 35
lemn I
8 ELINGR Instalatii electrice de iluminat, prize mpAd B 1046,82 116,75 122.216,24 100,00 122.2186 0 1 37
monofazate, trasee curenti slabi
g INCCONV Incalzire cu convecteradiatoare mpAd B 1046,82 129,29 136.343,36 100,00 135,343 0 1 7
10 CALAWC Cada fonta + lavoar + WC (sanitare ansamblu B 5 3.464,75 17.323,75 100,00 17.324 0 1 37
obisnuite)
11 LAVWC Lavoar + WC (obisnuite) ansamblu B 3 1.355,33 4.065,99 100,00 4.066 Q 1 7
12 CHINOX Chiuveta inox + baterie amestec (de ansamblu B 3 1.622,64) 4.867,82 400,00 4.868 a 1 37
calitate superioara)
TOTAL FISA 2.990.779,97 2,990.730 [
‘Note: A
- Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA {col.6} este calculat pe baza costurilor de Material, Manopera, Transport i utilaje, Coef.recapit.deviz analific, Coef.chelt.indirecte din calalog, iar rezultatul este indexat cu indicele de actualizare aferent datei evaluarii si
.coractat cu coef.pt.dist.transp.si manopera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de actualizare valabili la data evaluarii
- Sursa Infarmatlel: 1 = "CI-CR C.rezidentiale™; 2 = "CI-CR C.industriale, comerciale si agricole, constructii specials”; 3 = "CI-CR Cladiri cu structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii speciale™:4 - "Metoda costurilor segregate” / IROVAL, 5 - :
*CONSTRUCTII - sisteme §i subsisteme constructive® — Editura IROVAL, 6 - "Centrale soliene” autor Schiopu C.
= Creat cu apiicatia Kost Plus (indici 2019-2020) - www,

kosturl.ro - program inregistrat in Registrul National al programeiar pentru Caiclator ~ T T i
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Cost de Inlocuire brut (CIB) | 2.990.780 |lei Cost de inlocuire brut (CIB) 2.857,01 tel/mp
618.761 euro unitar 591,09 eura/mp Data PIF:
Calcul uzura fizica prin metoda varsta efectiva / durata de viata utila - Anexa V - Sursa 3
Uzura fizica
Durata de Costuri amenajarl/ Nr.anl Varsta Uzura fizica o
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou An evaluare An PIF viata utlla :ll:::laa:: renovarl = . logi Varsta efectlva wey Uzura fizica (%)
index 1 2 3 4 5 6=2/5 7 8=716 9=3-4 10=9-8 1M=10x2/5§ 12=11/2
1 |Infrastructura 152.116,37 2020 1995 100 1.521,16 0,00 0,00 25 25,00 38.029,09 25,00%
2 |Suprastructura 8095.154,81 2020 1995 100 8.951,55 0.00 0.00 25 25,00 223.788,70 25,00%
3 |Finisaj interior 1.316.491,30 2020 1995 30 43.883,04 0.00 0,00/ 25 25,00 1.097.076,08 83.33%
4 |Finisaj fatada 226.689,84 2020 1995 60 3.778,16 0,00] 0,00 25 25,00 94.454,10 41.67%
5 lInvelitoare 116.510,40 2020 1995 80 1.456,38 0.00) 0,00 25 25,00 36.409,50 31.25%
6 |[Terase - din care: 0,00 2020 1895 0 0,00 0.00] 0,00 25 25,00 0,00 0,00%
7 |- hidroizolatia 0,00 2020 1995 0 0,00 0.00 0.00 25 25,00 0,00 0,00%
8 |- strat suport 0,00 2020 1995 0 0,00 0,00] 0,00 25 25,00 0,00 0,00%
9 |instalatii elec. 122.216,24 2020 1995 35 3.491,89 0.00 0.00 25 25,00 87.297,31 71,43%
10 |[Instalatii sanitare 26.257,66 2020 1995 45 583,50 0.00 0,00 25 25,00 14.587,59 55,56%
11__|Instalatii incal./vent. 135.343,36 2020 1995 35 3.866,95/ 0,00 0,00 25 25,00 96.673,83 71,43%
TOTAL 2.990.780 {rotuniit) 1.688.316,00 56,45%
Ajustari uzura flzica
Uzura fizlca Uzura fizica
Nrert. |  Denumire subsistem Uzura fizica calculata (LEI) calculata (%) | corectata* (%) Uzura fizica corectata (LEI)
Index 1 2 3 4 5
1 Infrastructura 162.116,37 25,00% 28,75% 43.733,46
2 [Suprastructura 895.154.81 25,00% 28,75% 257.357,01
3 |Finisaj interior 1.316.491,30 83,33% 95,83% 1.261.637,50
4 |Finisaj fatada 226.689,84 41,67% 47,92% 108.622,22
§ |Invelitoare 116.510.40 31,25% 35,94% 41.870,93
6 |Terase - din care: 0,00 0,00% 0,00% 0,00
7 |- hidroizolatia 0,00 0,00% 0,00% 0,00
8 |- strat suport 0,00 0,00% 0.00% 0,00
9 lInstalatii elsc. 122.216,24 71,43% 82,14% 100.391,91
10 |Instalatii sanitare 26.257,66 55,56% 63,89% 16.775,73
11 |Instalatii incal. 136.343,36 71.43% 82,14% 111.174,90
TOTAL 2.990.780,00 64,92% (rotuniit)[ 1.941.563,64/
* Nota: - Ajustari facute atunci cand uzura fizica calculata nu corespunde situatiei reale din teren si uzurii cor in urma insp i
[Cost de inlacuire brut (Cost de nou) CIe 2.990.780,00[ lei |
|Uzura fizica UF I 64,92%] 1.941.614,38[lsi |
|Depreciere functionala DF | 0,00%] 0,00]lei ]
|Depreciere externa (economica) DE | 0,00%] 0,00[lei 1
|Depreciere totala DT ] 64,92% | 1.941.614,38 [lei | unde:
Cost de inlocuire net (Valoare de piata) CIN {rotunjit) 1.049.166 LEI CIN = CIB x [1-UF(%)] x [1-DF(%)] x [1-DE{%)]
217.061 EUROQ sau CIN =CIB - UF - DF - DE
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ANEXA 2.6
—_ . Coef.de corectle pentru distanta transport: 1,003 (conf. tabel din ANEXA 2)
Fl$a calcul cons"uct'e Caef. corectle manopera: 1,017 (conf. tabel din ANEXA 2}
Grad selsmic: 8
FISA NR. 4 - 260456-C4 - Vila 106
comtntarte oo | omae o [ Tt o ot
Nr. crt. Simbol D ! tiv C fu um Stare Fizica | Cantitate indexat sl corectat, | constructie {lel Sursa Inf. Pag.
fara TVA {lolfUM) fara TVA) {%) executate (lel executat {lel
fara TVA) fara TVA)
Index 1 2 2A 3 4 5 6 7=26x6 8 9=7x8/100 10=7-.9 1" 12
1 FCBSV2 Fundalie beton simplu 0,50 x 1,20 m Ac zona fara B 301 505,37 152.116,27 100,00 152.116 0 1 1
subsol
2 8ZIDCAR3DPS Structura cladire parter {cu scara) mpAd B 301 836,05 251.651,85 100,00 251.651 Q 1 21
3 B8ZIDCARS30ES Structura dladire etaj (cu scara) mpAd B 745,82 836,05 623.542 81 100,00 623.543 [¢] 1 29
INVTIG Invelitoare tigla profilata ceramica pe mp acoperis B 290 401,76 116.510,40 100,00 116.510 0 1 35
sarpanta din lemn acarisat; include si
costul jgheaburilor sj burlanelor din tabla
zincata
5 FTERMOS Finisaj termosistem (polistiren expandat 5 mp fatada B 729 310,96 226.689,84 100,00 226.690 0 1 36
cm)
6 FOBFS Finisaj obisnuit fara scara mpAd B 1046,82 1.257,61 1.316.491,30 100,00 1.316.491 0 1 35
7 SCAGRES Scara obisnuita trepte gresie, parapet buc B8 5 3.992,18 15.960,95 100,00 19.861 0 1 35
lemn
8 ELINGR Instalatii electrice de iluminat, prize mpAd B 1046,82 116,75 122.216,24 100,00 122.216 0 1 37
monofazate, trasee curenti slabi
9 INCCONV Incalzire cu convectoradiatoare mpAd B 1046,82 129,29 135.343,36 100,00 135.343 Q 1 37
10 CALAWC Cada fonta + lavoar + WC (sanitare ansamblu B 5 3.:‘1154‘75I 17.323.75 100,00 17.324 0 1 37
" LAVWC Lavoar + WC (obisnuite) ansamblu B 3 1.355,33 4.065,99 100,00 4.066 0 1 37
12 CHINOX Chiuveta inox + baterie amestec (de ansambiu B 3 1.622,64 4.867,92 100,00 4.868 0 1 37
calitate superioara)
TOTAL FiSA 2,990.779,97 2.990.780 0
Note:

- Cost unitar de nou Indexat s corectat, fara TVA
:corectat cu coef.pt.dist.transp.si mano,
- Sursa Info
"CONSTRUCTII -

rmatiei: 1 =

{coL6) este calculat pe baza costurilor de Materiai, Manopera, Transport si utitaje, Coef.reca
Pera, apoi din rezultat se deduce TVA aferanta indicilor de actualizare valabi

pit.deviz analitic, Coef.chelt.indiracts din catalog, iar rezultatul este indexat cu indicele do actualizare aferent datel evaluarii s
li la data evaluarii

"CI-CR C.rezidentiale"; 2 = "CI-CR C.industriale, comerciala si a
sisteme si subsisteme constructive” ~ Editura IROVAL, 6 -
“TCreat oy aplicatia Kost Plus (indici 2019-2020)

- www.kosturi.ro - progra

gricole, constructii speciale”; 3 =
“"Centrale eoliene” autor Schiopu C.

m inregistrat in Registrul National al programetor pentru Calculator ‘ - T T

“CI-CR Cl;&iﬁ;ﬁ.slnn—t:ta}i 'Eev c—adre. anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii spaciale”,4 - "Metoda costurilor segregate” / IROVAL, 5 -




Cost de Inlocuire brut (CIB) [_z.wlei Cost de inlocuire brut (CIB) 2.857,01 lel/mp
618.761 euro |unitar 591,09 euro/mp Data PIF: 1996
Calcul uzura fizica prin metoda varsta efectiva / durata de viata utila - Anexa V - Sursa 3
Uzura fizica
Durata de Costuri amenajarl/ Nr.ani Varsta Uzura fizica
Nrert. |  Denumire subsistem ost de ni evalua
C e nou An evaluare An PIF viata utlla ::.I;:: renovari echivalenti cronologica Varsta efectiva (LED Uzura fizica (%)
Index 1 2 3 4 5 6=2/5 7 B=716 9=3-4 10=9-8 1M1=10x2/5 122=11/2
1 lInfrastructura 152.116,37 2020 1995 100 1.521,18 0,00 0.00 25 25,00 38.029,09 25,00%
2 Suprastructura 895.154,81 2020 1995 100 8.951,55 0,00 0,00/ 25 25,00 223.788,70 25,00%
3 Finisaj interior 1.316.491,30 2020 1995 30 43.883,04 0,00 0,00/ 25 25,00 1.097.076,08 83,33%
4 _ |Finisaj fatada 226.689,84 2020 1995 60 3.778,16 Q.00 0.00 25 25,00 94.454,10 41,67%
5 |Invelitoare 116.510,40 2020 1995 80 1.456,38 0.00 0.00! 25 25,00 36.409,50 31.256%
6 |Terase - din care: 0,00 2020 1995 0 0,00/ 0.00 0.00! 25 25,00 0,00 0,00%
7 |- hidroizolatia 0,00 2020 1995 0 0,00 0,00 0.00! 25 25,00 0,00 0,00%)
8 |- strat suport 0,00 2020 19985 0 0,00 0,00 0,00 25 25,00 0,00 0.00%
9 linstalatii elec, 122.216,24 2020 1995 35 3.491,89 0.00 .00 25 25,00 87.297,31 71,43%
10 |Instalatii sanitare 26.257,66 2020 1995 45 583,50, 0.00 000! 25 25,00 14.587,59 55,56%!
11__|Instalatii incal./vent. 135.343,36 2020 1995 35 3.866,95 0,00 0.00 25 25,00 96.673,83 71,43%
TOTAL 2.990.780 | (rotunijity 1.688.316,00 56,45%
Alustar] uzura fizica
Uzura fizica | Uzura flzica
cort. i ra fizica core L
Nr.crt Denumire subsistem Uzura fizica calculata {LEl) calculata (%) | corectata® (%) Uzura fizica corectata (LEI)
Index 1 2 3 4 5
1 |Infrastructura 152.116,37 25,00% 2B,75% 43.733,46
2 [Suprastructura 895.154,81 25,00% 28,75% 267.357,01
3 Finisa) interior 1.316.491,30, 83,33% 95,83% 1.261.637,50
4 __ |Finisaj fatada 226.689,84 41,67% 47,92% 108.622,22
5 __|Invelitoare 116.510,40 31,25% 35,94% 41.870,93
6 _|Terase - din care: 0,00 0,00% 0,00%) 0,00
7 __ |- hidroizolatia 0,00 0,00% 0,00% 0,00/
8 |- strat suport 0,00 0,00% 0,00% 0,00
8 [instalatii elec. 122.216,24 71,43% 82,14% 100.391,91
10__|Instalatii sanitare 26.257,66 55,56% 63,89% 16.775,73
11 |Instalatii incal. 135.343,36 71.43% 82,14% 111.174,90
TOTAL 2.980.780,00 64,92% (rotunjit)| 1.941.563,64
* Nota: - Ajustari facute atunci cand uzura fizica calculata nu corespunde situatiei reale din teren si uzurii cor in urma inspectiei
|Cost de infoculre brut {Cost de now) CIB 2.990,780,00]lei =
|Uzura fizica UF I §4,92%] 1.941.614,38[lei
|Depreciere functionala DF | 0,00%] 0,00]lei
|Dspreciera externa (economica) DE | 0,00%| 0,00]lei ]
|Depreciere totala oT | 64,92% | 1.941.614,38 [lel | unde:
Cost de inlocuire net (Valoare de piata) CIN {rotunijit) 1.049.166 LEI

217.061 EURO

CIN = CIB x [1-UF (%)} x [1-DF(%)] x [1-DE(%)]
sau CIN = CIB - UF - DF - DE




ANEXA 2.7

s - Coef.d 20 itru distanta t; rt: 1,003 nf. tabel din ANEXA 2]
F|$a caleul constructle oef.de corectie pentru anta transpo {co abel din )

Coef. corectle manopera: 1,017 (conf. tabel din ANEXA 2)
Grad selsmic: 8

FISA NR. 6 - 260456-C6 - Vila 113L (GARAJ)
Cost unitar de nou Cost de nou Grad realizare Colsl::r::ou cr::‘t:::::
Nr. crt. Simbol Descriere el Comentari um Stare Fizica | Cantitate indexat si corectat, | constructie (lei Sursa Inf, Pag.
fara TVA (lelfUM) fara TVA) {%) executate {lei | executat (lef
fara TVA) fara TVA)
Index 1 2 2A 3 4 5 § 7=6x6 8 9=7x8/100 10=7-9 1 12
1 GARAJCRS Structura garaj pentru 1 auteturism, din mp Ad B 260 911,29 236.935,40 100,00 236,935 0 3 54
zidarie caramida de 24 cm grosime pe
fundatii din beton simplu si placa din
beton armat de 10 cm grosime;
pardoseala din beton simplu de 10 cm
grosime
2 IOFTERMO Hidroizolatie simpla (fara termoizolatie) la mp Ad B 260 64,57 16.788,20 100,00 16.788] 0 3 55
acoperis garaj din zidarie cu planseu din
beton armat
3 B1S IFinisaj interior garaj din zidarie: tencuieli mp Ad B 260 81,28 21.132,80 100,00 21.133 0 3 55
interioare (tavan netencuit), spoiala de
var, usi metalice vopsite; pardoseala nu
este sclivisita.
4 EILFT Corp de iluminat incandescent buc B 260 56,92] 14.799,20 100,00 14.799 0 3 55
STROP Finisaj exterior garaj din zidarie: tencuieli mp Ad B8 450 178,89 80.500,50 100,00 80.501 0 3 55
cu stropi
(-] UMP2 Usa metalica 2,5 m x 2,1 m vopsita buc B 2 597,93 1.195,86 100,00 1.196 0 3 55
INCCONV Incalzire cu convectoradiatoare mpAd B 260 129,29 33.615,40 100,00 33.615| 0 37
TOTAL FISA 404,967,356 404.967! 0
Note:

~Cost unitar de nou indexat sl corectat, fara TVA (col.6) este calculat pe baza costurilor de Material, Manopera, Transport si utilaje, Coef.recapit.deviz analitic, Coef cheft.indiracte din catalog, Tar rezultatul este indexat cu indicele de aclualizare aferent date avaluarii si
~coreclat cu coef.pt.dist.transp.si manopera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de actualizare valabili a data evaluarii

- Sursa Informatlet: 1 = “CI-CR C.rezidentiale”: 2 = "CI-CR C.industriale, comerciale si agricole, constructii spaciale”; 3 = *CI-CR Cladifi cu structurj p} cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii speciale™4 - "Metoda costurilor segregate” / IROVAL, 5 -
“CONSTRUCTII - sisteme §i subsisteme constructive” — Editura | VAL, 6 - "Centrale ecliene” auter Schiopu C.

- Creat cu aplicatia Kost Plus (indici 2019-2020) - www.kosturi.ro - program inregistral in Registrul Nationai al programeior pentru Calculator




Cost de Inlocuire brut (C1B) | 404.967|Iei Cost de Inlocuire brut (CIB) 1.557,57 lei/mp
83.783 euro unitar 322,24 euroimp Data PIF:
Calcul uzura fizica prin metoda varsta efectiva / durata de viata utila - Anexa V - Sursa 3
Uzura fizica .
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou An evaluare An PIF Durata de liniara Costurl amet}a]arll f‘_"’.‘" Varslal Varsta efectiva Uzura fizica Uzura fizica (%)
viata utila anuala gl (LEl
Index 1 2 3 4 5 6=2/5 7 B=7i6 9=3.4 10=9.8 M=10x2/6 12=11/2
1 infrastructura 0,00 2020 1895 100 0,00 0.00 0.00) 25 25,00 0,00 0,00%
2 |Suprastructura 236.935,40 2020 1995 100 2.369,35 0.00] 0.00] 25 25,00 59.233,85 25,00%
3 Finisaj interior 21.132,80 2020 1995 30 704,43 0.00 0,00 25 25,00 17.610,67 83,33%
4 [Finisaj fatada 81,696,36 2020 1995 60 1.361,61 0.00 0,00 25 25,00 34.040,15) 41,67%
5 llnvelitoars 16.788,20 2020 1995 80 209,85 0 OOI 0,00 25 25,00 5.248,31 31,25%
6 [Terase - din care: 0,00 2020 1995 0 0,00 0.(E| 0,00 25 25,001 0,00 0,00%|
7 |- hidroizolatia 0,00 2020 1995 0 0,00/ 0.00 0.00 25 25,00 0,00 0,00%|
8 |- strat suport 0,00 2020 1895 0 0,00 0.00 0.00 25 25,00 0,00 0,00%!
9 |Instalatii elec. 14.799,20 2020 1995 35 422,83 0,00 0,00 25 25,00 10,570,886 71,43%|
10 |instalatii sanitare 0,00 2020 1995 45 0,00 0.00 0,00 25 25,00 0,00/ 0,00%
11 |Instalatii incal./vent. 33.615,40 2020 1895 35 960,44 0.00 0,00 25 25,00 24.011,00 71,43%
TOTAL 404,867 (rotuniit) 160.713,00 37,22%|
Ajustari uzura fizica
Nrert.| Denumire subsistem Uzura fizica calculata (LEI) Uzura fizica | Uzura fizica Uzura fizica corectata {LEI)
calculata (%) | corectata® (%)
Index 1 2 3 4 5
1 [Infrastructura 0,00 0,00% 0,00% 0,00
2 Suprastructura 236.935,40 25,00%! 28,75% 68.118,93
3 Finisa interior 21.132,80 83,33%! 95,83% 20.262,27
4 Finisa] fatada 81.596,36 41.67% 47,92% 39.146,17
5 Invelitoare 16.788,20 31,25% 35,94% 6.033,26|
6 |Terase - din care: 0,00 0,00% 0,00% 0,00
7 |- hidroizolatia 0.00 0,00% 0,00% 0,00
8 |- strat suport 0,00 0,00% 0,00% 0,00
9 |Instalatii elec. 14.799,20 71,43% 82,14% 12.156,49
10 |Instalatii sanitare 0,00 0,00% 0,00% 0,00
11 |Instalatii incal, 33.615,40 71,43% 82,14% 27.612,65
TOTAL 404,967,00 42,80% (rotuniit)] 173.318,76
* Nota: - Ajustari facute atunci cand uzura fizica calculata nu corespunds situatiel reale din teren si uzurii constatate in urma ir pectiei
[Cost de inlocuire brut (Cost de nou) ciB 404.967,00]lei ]
|Uzura fizica UF ] 42,80%| 173.325,88]lei |
|Depreciere functionala DF | 0,00%| 0,00[tei 1
|Depreciere externa (economica) DE | 0,00% | 0,00{lei |
|Depreciere totala DT | 42,80% | 173.325,88 |lei ] unde:
Cost de inlocuire net (Valoare de piata) CIN {rotunjit) 231.641 LEI

47.924 EURO

CIN = CIB x [1-UF(%)] x [1-DF(%)] x [1-DE(%)]

sau CIN = CIB - UF - DF - DE
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ANEXA 28
. . Coef.de le pentru di 1 port: 1,003 (conf. tabel din ANEXA 2)
F'§é calcul construcgle Coef, corectie manopera: 1,017 {conf. tabet din ANEXA 2)
Grad seismic: 8
FISA NR. 15 - 260456-C15 - Vila 114
) Cost daanoy Grad realizare Cols;:’:: e ‘:::::: :H
Nr. et Simbol Descriere element constructly Comentariu um Stare Fizica | Cantitate Indexat si corectat, | constructie (le 9 Sursa Inf, Pag,
fara TVA (lel/UM) fara TVA) {%) executate (lel | executat (lel
fara TVA) fara TVA)
index 1 2 2A 3 4 § 6 7=6x6 8 9=7x8/100 10=7-9 " 12
1 FCBSV2 Fundatie beton simplu 0,50 x 1,20 m Ac zona fara 8 252,09 505,37 127.398,72 100,00 127.399 a 1 11
3 subsol
2 8ZIDCAR3OPS Structura cladire parter (cu scara) - mpAd B 252,09 835,05 210.759,84| 100,00 210.780 0 1 21
Zidarie caramida 30 cm - include
stalpisorii, centura si placa din beton
armat realizata la partea superioara a
Zidariei, si scara din beton armat cu
podest intermediar
3 8ZIDCAR30EFS Structura cladire etaj (fara scara) - Zidarie mpAd B 168,14 816,97 137.365,34 100,00 137.365' 0 1 25
caramida 30 cm - include stalpisorii,
centura si placa din beton armat realizata
la partea superioara a zidariei
4 INVTIG Invelitoare tigla profilata ceramica pe mp acoperis B 260 401,78 104.457 .60 100,00 104.458 0 1 35
sarpanta din lemn ecarisat, include si
costul jgheaburilor si burtanelor din tabla
zincata
5 FTERMOS Finisaj termosistem (polistiren expandat 5 mp fatada B 570 310,96 177.247 20 100,00 177.247 0 1 36
cm)
6 FOBFS ,Fini saj obisnuit fara scara: pereti tencuiti mpAd B 420,23 1.257.61 528.48545 100,00 528.485 Q 1 35
si zugraviti, tamplarie lemn, covor pvc pe
suport textil (sau tamplarie PVC cu geam
termopan si parchet laminat), faianta la
baie si bucatarie, fatade tencuite
(tencuieli tip strop)
7 SCAGRES Scara obisnuita trepte gresie, parapet buc B 1 3.992,15 3.992,19 100,00 3.992 0 1 35
lemn
8 ELINGR Instalatii elactrics de iluminat, prize mpAd B 420,23 116,75 49.061,85 100,00 49.062 0 1 37
|monofazate, trasee curenti slabi
9 INCCONV Incalzire cu convectoradiatoare mpAd B 420,23 129.29 54.331,54 100,00 54,332 0 1 37
10 CALAWC Cada fonta + lavoar + WC (sanitare ansamblu B 1 3.464,75 3.464,75 100,00 3.465 0 1 37
obisnuite)
11 LAVWC Lavoar + WC (obisnuite) ansamblu B 1 1.356,33 1.356,33 100,00 1.355 1 37
12 CHINOX Chiuveta inox + baterie amestec (de ansamblu B 1 162264 1.622,64 100,00 1.623] [¢] 1 37
calitate superioara)
TOTAL FISA 1.399.542,45 1.399.542 Q
Nore.i ) -
- Cost unitar de nou inde; cdrectu!, fara TVA (col.6) este calailgt—pe baza costurilor de Material, Manopera, Transport si ﬁtil:ie, Cbef.recépit.dgviz analitic, Coef.cheltindirecte din catalog, iar rezultatul este indexat cu indicele de actualizare aferent datei evaluarii si
‘corectat cu coef.pt.dist.transp.si manopera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indicilar de actualizare valabili la data svaluarii ] ] ) e .
- Sursa Informatiel: 1 = "CI-CR C.rezidentiale™; 2 = "CI-CR C.industriale, comerciale si agricole, constructii speciale”; 3 = “GI-CR Cladin 6u structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii speciale” 4 - "Metoda costuritor segregate” / IROVAL, 5 -
"CONSTRUCTH - sisteme §i subsisteme constructive” — Editura IROVAL, 6 - "Centrale eoliene” autor Schiopu C.

- Creat cu aplicatia Kost Plus (indici 2019-2020) - www.kosturi.ro - program inregistrat in Registrul National al programelor pentru Calculator ' T ) T




Cost de inloculre brut (CIB) 1.399.642|lei Cost de inlocuire brut (CIB) 3.330,42 letimp
289.551 euro unitar 689,03 euro/mp Data PIF:
Calcul uzura fizica prin metoda varsta efectiva / durata de viata utila - Anexa V - Sursa 3
Uzura fizica
Durata de Costurl amenajari/ Nr.ani Varsta Uzura fizica o
Nrcrt. | Denumire subsistem Cost de nou An evaluare An PIF viata utila ;I:‘l:;aa renovari echlvalenti cronologica Varsta efectiva (LED Uzura fizica (%)
index 1 2 3 4 13 6=2/5 7 8=716 8=3.4 10=9-8 11=10x2/5 12=11/2
1 Infrastructura 127.398,72 2020 1995 100 1.273,39 0,00 0.00 25 25,00 31.849,68 25,00%!
2  |Suprastructura 362.117,37 2020 1995 100 3.521,17 0.00 0,00 25 25,00 88.029,34 25,00%
3 [Finisajinterior 528.485,45 2020 1995 30 17.616,18 0,00 0,00 25 25,00 440.404,54 83,33%!
4 Finisaj fatada 177.247,20 2020 1995 80 2.954,12 0,00 0.00 25 25,00 73.853,00 41,67%
§ |Invelitoare 104.457,60 2020 1995 80 1.305,72 0.00 0.00 25 25,00 32.643,00 31,25%
8  [Terase - din care: 0,00 2020 1995 0 0,00 0,00 0.00) 25 25,00 0,00 0,00%
7 |- hidroizolatia 0,00 2020 1995 0 0,00 0.00 0.00) 25 25,00 0,00 0.00%
8 |- strat suport 0,00 2020 1985 0 0,00 0,00 0.00| 25 25,00 0,00! 0.00%
9 |instalatii elec. 49.061,85 2020 1995 35 1.401,77 0.00) 0.00) 25 25,00 35.044,18 71,43%
10 linstalatii sanitare 6.442,72 2020 1985 45 143,17 0.00 0.00 25 25,00 3.579,29 55,56%|
11__ |instalatii incal./vent. 54.331,54 2020 1985 35 1.552,33 0.00 0.00 25 25,00 38.808,24 71,43%
TOTAL 1.399.542 {rotuniit) 744.211,00 53,18%
Ajustari uzura flzlca
Uzura fizica | Uzura fizica
Nr.crt.| Denumire subsistem Uzura fizlca calculata (LEI) calculata (%) | corectata* (%) Uzura fizica corectata (LEI)
Index 1 2 3 4 []
1 Infrastructura 127.398,72 25,00% 28,75% 36.627, 13
2 |Suprastructura 352.117,37 25,00% 28,75% 101.233,74
3 Finisa| interior 628.485,45 83,33% 95,83% 506.465,22
4 |Finisal fatada 177.247.20 41,67% 47,92% 84.930,95
S |Invelitoars 104.457,60 31.25% 35,94% 37.539,45
6 |Terase - din care: 0,00 0,00% 0,00% 0,00
7 |- hidroizolatia 0,00 0,00%| 0,00% 0,00
8 |- strat suport 0,00 0,00% 0,00% 0,00
9 |Instalatii elec. 49.061,85 71,43% 82,14% 40.300,81
10 |instafatii sanitare 6.442,72 §5,56% £3,88% 4.116,18
11 |Instatatii incal. 54.331,54 71,43% 82,14% 44.629,48|
TOTAL 1.399.542,00 61,15% (rotunit)] 866.842,97|
* Nota: - Ajustari facute atunci cand uzura fizica calculata nu coraspunde situatiei reale din teren si uzurii constatate in urma inspectiei
[Cost de toculre brut (Cost de nou) ciB 1.399.542,00]lei ]
|Uzura fizica UF ] 61,15%] 855.819,93lei ]
[Degreciere functionala DF [ 0,00%] 0,00]lei |
|Depreciere externa (economica) DE | 0,00%| 0,00[lei |
[Depreciere totala DT | 61,15% | 855.819,93 [lel | unde:
Cost de inlocuire net (Valoare de piata) CIN (rotunijit) 543.722 LEI CIN = CIB x [1-UF{%)] x [1-DF(%)] x [1-DE(%)]
112,490 EURO sau CIN = CIB - UF - DF - DE
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ANEXA 29
Fisi lcul t . Coet.de corectle pentru distanta transport: 1,003 (conf. tabel din ANEXA 2)
1$a calcul constructie Coef. corectle manopera: 1,017 (conf. tabel din ANEXA 2)
Grad selsmic: 8
FISA NR. 16 - 260456-C16 Vila 115
Cost unitar de nou Cost de nou Grad realizare coi';:r::w (:::::r::
Nr. ert. Simbol Descriere element constructly Comentariu UM Stare Fizica | Cantitate | indexat sl corectat, | constructie (lel Sursa inf, Pag.
fara TVA (lel/UM) fara TVA) (%) oxacutate (lel | executat (lel
fara TVA) fara TVA)
Index 1 2 2A 3 4 § 6 7=6x6 8 9=7x8/100 10=7-9 1 12
1 FCBSV2 Fundatie beton simplu 0,50 x 1,20 m Ac zona fara B 252,08 505,37 127.398,72 100,00 127.399 Q 1 "
subsol
2 8ZIDCAR3OPS Structura cladire parter (cu scara) - mpAd B8 252,09 836,05/ 210.759,84 100,00 210.760 0 1 2
Zidarie caramida 30 em - include
stalpisorii, centura si placa din beton
armat realizata la partea superioara a
zidariei, si scara din beton ammat cu
podast intermediar
3 8ZIDCAR30EFS Structura cladire etaj (fara scara) - Zidarie mpAd B8 168,14 816,97 137.365,34 100,00 137.365 4] 1 25
caramida 30 ¢m - include stalpisorii,
centura si placa din baton armat realizata
la partea superioara a zidariei
4 INVTIG Invelitoare tigla profilata ceramica pe mp acoperis B 260 401,76 104.457,60 100,00 104.458 0 1 35
sarpanta din lemn ecarisat; include si
costul jgheaburilor si burtanelor din tabla
Zincata
5 FTERMOS Finisaj termosistem (polistiren expandat & mp fatada B 570 310,98/ 177.247,20) 100,00 177.247 [o] 1 36
cm)
6 FOBFS Finisa] abisnuit fara scara: pereti tencuiti mpAd B 420,23 1.257,61 528.485,45 100,00 528.485 0 1 35
si zugravili, tamplarie lemn, caver pvc pe
suport textil (sau tamplarie PVC cu geam
termepan si parchet laminat), faianta la
baie si bucatarie, fatade tencuite
(tencuieli tip strop}
7 SCAGRES Scara obisnuita trepte gresie, parapet bue B 1 3.992,19 3.992,19 100,00 3.992] 0 1 35
lemn
8 ELINGR Instalatii electrice de iluminat, prize mpAd B 420,23 116,75 49.061,85 100,00 49.062 0 1 37
monofazate, trasee curenti slabi
9 INCCONV Incalzire cu convectoradiatoare mpAd B 420,23 129,29| §4.331,54 100,00 54,332 1 a7
10 CALAWC Cada fonta + lavoar + WC {sanitare ansambiu B 1 3.464,75 3.464,75 100,00 3.485 0 1 37
obisnuite)
1 LAVWC Lavoar + WC (obisnuite) ansamblu B 1 1.3585,33 1.365,33 100,00 1.355i ] 1 37
12 CHINOX Chiuveta inox + baterie amestec (de ansambluy B 1 1.622,64 1.622,64 100,00 1.623 0 1 37
calitate superioara)
TOTAL FISA 1.399.542,45 1.399.642 0
Note: )
- Cost unitar de nou Indexat sl corectat, fara TVA (col.6} este calculat pe baza costurilor de Material, Manopera, Transport si utilaje, Coef.recapit.deviz analitic, Cosf chelt.indirecte din catalog, iar rezultatul este indexat cu indicele de actualizare aferent datei evaiuari si '
rcorectat cu coef.pt dist.transp.si manopera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de actualizare valabili la data evaluarii
- Sursa informatlei: 1 = "CI-CR C.rezidentiale”; 2 = "CI-CR C.industriale, comerciaie si agricole, constructii speciale™; 3 = "CI-CR Cladiri cu structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii speciale™:4 - "“Metoda costurilor segregate” / IROVAL, 5 - !
-"CONSTRUCTH - sisteme si subsisteme constructive” ~ Editura IROVAL, 6 - "Centrale ecliene™ autor Schiopu C.

- Creat cu aplicatia Kost Plus (indici 2019-2020) - www.kosturl.ro - program inregistrat in Registrul National al programeior pentru Calculator o -
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Cost de infoculre brut (CIB) 1.399,542 |lel Cost de inlocuire brut (CIB) 3.330,42 lelimp
289.661 euro unitar 689,03 euro/mp Data PIF:
Calcul uzura fizica prin metoda varsta efectiva / durata de viata utlla - Anexa V-Sursa 3
Uzura fizica
Durata de Costurl amenajari/ Nr.ani Varsta Uzura fizica o
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou An evaluare An PIF viata utila ::.:::: renovari echivalent] cronologica Varsta efectlva (LEN Uzura fizlca (%)
Index 1 2 3 4 5 6=2/5 7 8=716 9=3-4 10=9-8 11=10x2/5 12=11/2
1 |Infrastructura 127.398,72 2020 1985 100 1.273,99 0.00 0,00/ 25 25,00 31.849,68 25,00%
2 Suprastructura 352.117,37 2020 1995 100 3.521,17 0,00] 0,00 25 25,00 88.029,34 25,00%
3 |Finisa] interior 528.485,45 2020 1995 30 17.616,18 0,00 0,00 25 25,00 440.404,54 83,33%
4 _ |Finisaj fatada 177.247,20 2020 1995 80 2.954,12 0,00 0,00 25 25,00 73.853,00 41.67%
5 lInvelitoare 104.457,60 2020 1985 80 1.305,72 0.00 0,00 25 25,00 32.643,00 31,25%!
6 |Terase - din care: 0,00 2020 1995 [} 0,00 0.00 01,00 25 25,00 0,00 0,00%
7 |- hidroizolatia 0,00 2020 1995 0 0,00 0.00 0,00 25 25,00 0,00 0,00%
8 |- strat suport 0,00 2020 1995 0 0,00 0,00 0,00 25 25,00 0,00 0.00%
9 lInstalatii elec. 49.061,85 2020 1995 35 1.401,77 0.00 0,00 25 25,00 35.044,18 71,43%
10 |Instalatii sanitare 6.442,72 2020 1895 45 143,17 0.00 0,00 25 25,00 3.579,29 55,56%
11 __|Instalatii incal.ivent. 54.331,54 2020 1985 35 1.552,33 0.00 0,00 25 25,00 38.808,24 71,43%
TOTAL 1.399.542 (rotunjit 744.211,00 63,18%
Alustari uzura fizica
Uzurafizica | Uzura fizica
wort. t:
Nr.crt. Denumire subsistem Uzura fizica catculata (LEI) calculata (%) | corectata* (%) Uzura fizica corectata (LEI)
Index 1 2 3 4 5
1 Infrastructura 127.398,72 25,00% 28,75% 36.627,13
2 Suprastructura 352.117,37 25,00% 28,75% 101.233,74
3 Finisa] interior 528.485,45 83,33% 95,83% 506.465,22
4  |Finisaj fatada 177.247 20 41,67% 47,92% 84.930,95
5 |Invelitoare 104.457,60 31,25%! 35,94% 37.539,45|
6 |Terase - din care: 0,00 0,00% 0,00% 0,00/
7 |- hidroizolatia 0,00 0,00% 0.00% 0,00
8 |- strat suport 0,00 0,00% 0,00% 0,00
9 [Instalatii elec. 49.081,85 71,43% 82,14% 40.300,81
10 |Instalatii sanitare 6.442,72 55,56% 63,89% 4.116,18
11 |Instalatii incal, 54.331,54 71,43% 82,14% 44.629 48
TOTAL 1.399,542,00 61,15% (rotuniit)] 865.842,97
* Nota: - Ajustari facute atunci cand uzura fizica calculata nu corespunde situatiei reale din teren si uzurii constatate in urma inspectiei
{Cost de inlaculre brut (Cost de nou) CiB 1.399.542,00(lei ]
|Uzura fizica UF | 61,16%] 855.819,93]lei ]
|Depreciere functionala DF | 0,00%] 0,00]lei ]
[Depreciere externa (economica) DE | 0,00%| 0,00[lei ]
|Depreciere totala DT | 61,15% | 855.819,93 [lel ] unde:
Cost de inlocuire net (Valoare de piata) CIN (ratunjit) 543.722 LEI CIN = CIB x [1-UF(%)] x [1-DF(%)] x [1-DE(%)]
112.490 EURO sau CIN = CIB - UF - DF - DE
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ANEXA 2 .10

Fisi leul " . Coef.de pentru di t port: 1,003 (conf. tabel din ANEXA 2}
Iga calcul cons ruct'e Coef. corectle manopera: 1,017 (conf. tabel din ANEXA 2)
Grad selsmic: 8

FISA NR, 17 - 260456-C17 - Vila 116
e el oL || oy el K Speti | | Sl
Nr. crt, Simbol D I Comentariu UM Stare Fizica | Cantitate | Indexat si corectat, | constructle (lei Sursa inf. Pag.
fara TVA. {lel/UM) fara TVA) {%) executate (lei executat {lei
fara TVA) fara TVA)
Index 1 2 2A 3 4 13 6 7=6x6 8 9=7x8/100 10=7-9 1 12
1 FCBSV2 Fundatie beton simplu 0,50 x 1,20 m Ac zona fara B 211,36 505,37 106.815,00 100,00 106.815 0 1 11
subsol
2 8ZIDCAR30PS Structura cladire parter (cu scara) - mpAd B 211,36 835,05 176.707,53 100,00 176.708 0 1 21
Zidarie caramida 30 cm - include

stalpisorii, centura si placa din beton
armat realizata la partea superioara a
Zidariei, si scara din beton amat cu
podest intermediar

3 8ZIDCARB3OEFS Structura cladire etaj (fara scara) - Zidarie mpAd B 148,56 816,97 121.369,06 400,00 121.369 [ 1 25
caramida 30 cm - include stalpisorii,

centura si placa din beton armat realizata

la partea superioara a zidariei

4 INVTIG Invelitoars tigla profilata ceramica pa mp acoperis B8 210 401,76 84.369,60 100,00 84,370 Q 1 35
sarpanta din lemn ecarisat; include si

costul jgheaburilor si burlanelor din tabla
zincata

5 FTERMO5 Finisaj termosistem (polistiren expandat 5 mp fatada B 380 310,96 121.274,40 100,00 121.274 0 1 36
cm)
6 FOBFS Finisaj obisnuit fara scara: pereti tancuiti mpAd B 358,92 1.257,861 452.638,99 100,00 452,639 0 1 35
si zugraviti, tamplarie lemn, covor pvc pe
suport textil (sau tamplarie PVC cu geam
termopan si parchet laminat), faianta la
baie si bucatarie, fatade tencuite
{tencuieli tip strop)
7 SCAGRES Scara obisnuita trepte gresie, parapet buc B 1 3.992,19] 3.892,13 100,00 3.992 0 1 35
lemn
8 ELINGR Instalatii electrice de iluminat, prize mpAd B 359,92 16,75 42,020,66 100,00 42.021 0 1 a7
monofazate, frasee curenti slabi
9 INCCONV Incalzire cu convectoradiatoare mpAd B 359,92 128,29 46.534,06 400,00 46.534 0 1 37
10 CALAWC Cada fonta + lavoar + WC (sanitare ansamblu B 1 3.464,75 3.464,75 100,00 3.485| 0 1 37
1 LAVWC Lavoar + WC (obisnuite) ansamblu B 1 1.355,33 1.355,33| 100,00 1.3585 0 1 37
12 CHINOX Chiuveta inox + baterie amestec (de ansamblu 8 1 1.622 64 1.622,64, 100,00 1.623 0 1 37
calitate superioara)
TOTAL FISA 1.162.164,21 1.162.164 0
‘Note:

- Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA (col.6) este calculat pe baza costurilor de Material, Manopera, Transport si utilaje, Coef.recapit.deviz analitic, Coef cheltindirecie din catalog,
corectat cu coef.pt.dist transp.si manopera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de actualizare valabili 1a data svaluarii

- Sursa Informatiel: 1 = "CI-CR C.rezidentiale™: 2 = "CI-CR C.industriale, comerciale si agricole, constructii speciale™; 3 =
"CONSTRUCTII - sistems si subsisteme constructive® — Editura IROVAL, 6 - "Centrale soliene” autor Schiopu C.

- Creat cu aplicatia Kost Plus (indici 2019-2020) - www.KOSturi.o - program inregistrat in Registrul National al programaior pentru Calculator ~ 0 7 o

iar rezultatul este indexat cu indicele da actualizare aferent datei avaluarii si

"CI-CR Cladiri cu structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii speciale™4 - "Matoda costurilor segragate” / IROVAL, § -
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Cost de Inloculre brut (CIB) | 1.162.1G4|Iel Cost de Inlocuire brut (CIB) 3.228,96 lel/mp
240.439 euro unlitar 668,04 euro/imp Data PIF:
Calcul uzura fizica prin metoda varsta efectiva / durata de viata utila - Anexa V - Sursa 3
Uzura fizlca
t g
Nr.crt. Denumlre subsistem Cost de nou An evaluare An PIF Durata de liniara Costun amenajari Nr.ani Var.sta' Varsta efectlva Uzura fizica Uzura fizica (%)
viata utila g (LED
anuala
Index 1 2 3 4 3 6=2/5 7 3=71/6 9=3-4 10=9-8 11=10x2/§ 12=11/2
1 Infrastructura 106.815,00 2020 1995 100 1.068,15 0,00 0.00 25 25,00 26.703,75 25,00%
2 Suprastructura 302.068,78 2020 1995 100 3.020,69 0,00 0.00 25 25,00 75.517,20 25,00%
3 [Finisaj interior 452.638,99 2020 1995 30 15.087,97, 0,00 0,00 25 25,00/ 377.199,18 83,33%
4 [Finisaj fatada 121.274,40 2020 1995 60 2.021,24 0,00 0.00 25 25,00 50.531,00 41,67%
§ |Invelitoare 84.369,60 2020 1995 80 1.054,62 0.00 0,00! 25 25,00 26.365,50 31,25%
& |Terase -din care: 0,00 2020 1995 /] 0,00 0.00] 0,00 25 25,00 0,00 0,00%
7 |- hidroizolatia 0,00 2020 1985 0 0,00 0.00) 0.00 25 25,00 0,00 0,00%
8 |- strat suport 0,00 2020 1995 0 0,00/ 0.00 0.00 25 25,001 0,00 0.00%
9 |Instalatii elec. 42.020,66 2020 1995 35 1.200,58 Q.00 0.0 25 25,00 30.014,76 71,43%
10 |Instalatii sanitare 6.442,72 2020 1985 45 143,17 0.00 0,00 25 25,00 3.579,29 55,56%
11 |Instalalii incal./vent. 46.534,08 2020 1895 35 1.328,54| 0.00 0,00 25 25,00 33.238,61 71,43%
TOTAL 1.162.164 (rotunijit) 623.149,00 53,62%
Ajustari uzura fizlca
Uzura fizica. | Uzura fizica
.crt, t:
Nr.crt Denumire subsistem Uzura fizlca calculata (LEI) calculata (%) | corectata® (%) Uzura fizica corectata (LEI)
Index 1 2 3 4 ]
1 infrastructura 106.815,00 25,00% 28,75% 30.709,31
2 Suprastructura 302.068,78 25,00% 28,75% 86.844,77
3 Finisa] interior 452.638,99 83,33% 95,83% 433.779,03]
4 Finisaj fatada 121.274,40 41,67% 47,92% 58.110,65
§ lInvelitoare 84.369,60| 31,25% 35,94% 30.320,33
6 |Terase - din care: 0,00 0,00% 0,00% 0,00
7 |- hidroizolatia 0,00 0,00% 0,00% 0,00
8 |- strat suport 0,00/ 0,00% 0,00% 0,00
9 |Instalatii elec. 42.020.66 71,43% 82,14% 34,516,97
10__|Instalatii sanitare 6.442,72 65,56% 63,89% 4.116,18|
11__|instalatii incal. 46.534,06 71,43% 82,14% 38.224,40
TOTAL 1.162.164,00 61,66% (rotuniit)| 716.621,65
* Nota: - Ajustari facute atunci cand uzura fizica calculata ny corespunde situatiei reate din teren si uzurii cor in urma inspectiei
[Cost de inlacuire brut {Cost de nou) cile 1.162.164,00(lei ]
[Uzura fizica UF | 61,66%| 716.590,32]lei
|Degpreciera functionala DF | 0,00%] 0,00]lei |
[Depreciers externa (economica) DE | 0,00%] 0,00]lei |
[Depreciere totala DT [ 61,66% | 716.590,32lel 1 unde:
Cost de inlocuire net (Valoare de piata) CIN (rotuniit) 445.574 LEI CIN = CIB x [1-UF(%)] x [1-DF(%)]  [1-DE(%)]
92.185 EURQ sau CIN=CI8 - UF - DF - DE
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Anexa 2.11
CENTRALIZATOR
. Suprafati . . , Suprafata .. Cost de inlocuire net | Cost de inlocuire net
Denumire L Numar niveluri . Observatii N L .
Nr.crt. |Nr. Cadastral A construita la construitd / Valoare de piatd | / Valoare de piata
constructie {conform CF) . .
sol {(mp) desfasurata (mp) {lei) (euro)
1 260456-C1 |vila 104A-104B 301 3 1.046,82 | Constructie ce se afla pe parcela de 11.280 mp 1.049.166 217.061
2 260456-C2  |vila 112R 419 2 419,00|Constructie ce se afla pe parcela de 3.695 mp 655.416 135.599
3 260456-C3  |vila 105 300 3 1.046,82 Constructie ce se afla pe parcela de 11.280 mp 1.049.166 217.061
4 260456-C4  |vila 106 300 3 1.046,82| Constructie ce se afla pe parcela de 11.280 mp 1.049.166 217.061
5 260456-C6 |vila 113L 260 2 260,00 Constructie ce se afla pe parcela de 3.695 mp 231,641 47.924
6 260456-C14 |vila 114 215 2 210,12|Constructie ce se afla pe parcela de 3.695 mp 269.071 55.668
7 260456-C15 |vila 115 213 2 420,23 |Constructie ce se afla pe parcela de 3.695 mp 543,722 112.490
8 260456-C16 |vila 116 176 2 420,23|Constructie ce se afla pe parcela de 3.695 mp 543,722 112.490
TOTAL CONSTRUCTII 2.184 4.870,04 5.391.070 1.115.355
Constructii aflate
S fata Valoare de pia3
Nr.crt. |Nr. Cadastral Tip U?:P)t Observatii pe parcela Valoare de piat3 unitari {euro/mp) Valoare de piati (lei) a a(:eum)plata
1 260456 parcela 11.280|nedelimitata cadastral|C1, C3, C4 1.454,00 79.274.814 16.401.120
C2, Ce6, C14, C15
. imi | D ' ' 25.003.696 5.173.000
2 260456 parcela 3.695 |nedelimitata cadastra 16 1.400,00 9 00
TOTAL TEREN 14.975 104.278.509 21.574.120
VALOARE DE PIATA | VALOARE DE PIATA
(LEI) (EURD)
TOTAL TEREN SI CONSTRUCTIl 109.669.579 22.689.475
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@ imobiliare.ro ID Anunt: #X72C1300E

VANZARE TEREN HERASTRAU LACUL FLOREASCA | 2621 MP

Bucuresti, zona Aviatiei
Actualizat in 25.07.2020

3.931.500 EUR
".':__; WL

e el R _A-‘J-;:-ﬂ':l":_":? .
1 phief Ve Fagla

Detalii

VANZARE TEREN HERASTRAU LACUL FLOREASCA - Agentia Professional Consulting va propune spre
achizitionare un teren liber de constructii in suprafata de 2.621 metri patrati cu dubla deschidere (18+58 metri),
amplasat in zona Aviatiei - Lacul Floreasca, foarte aproape de statia de metrou Aurel Vlaicu si de Parcul
Herastrau. Terenul este incadrat conform PUZ-Inchidere inel Median in UTR 4_84 (coresp. L2a in PUG) - locuinte
individuale si colective mici cu P+2 niveluri realizate pe baza unor lotizari anterioare, situate in afara zonelor

protejate (CUT 1.3+0.27, POT 45%, RH P+2E+M). Toate utilitatile (apa si canalizare, curent electric si gaz). Pentru

alte amanunte, nu ezitati sa ne contactati.

Caracteristici

Suprafata teren: 2621 mp

Front stradal: 58 m

Nr. fronturi: 2

Tip teren: constructii
intravilan

Clasificare teren:



Constructie pe teren:

)

Swﬁﬁhwﬁbééleammu%waémwnwr atunci cand apar informatii potrivite pentru tine!
Mrﬁmgﬁrimesti notificari cand apar informatii potrivite pentru tine?

e Apa

« Canalizare NU ACUM DA, VREAU

e Caz

e Curent
Alte detalii zona
« Amenajare strazi: asfaltate

+ Mijloace de transport

Anunt publicat de

¥ EDMOND CRISTESCU
Agent imobiliar

PROFESSIONAL CONSULTING
PRO

Anunt tiprit folosind serviciile www.imobiliare.ro - "Portalul afacerilor imobiliare"



@ imobiliare.ro ID Anunt: #X72C1302N

VANZARE TEREN CARAMFIL STRADAL | 1713 MP

Bucuresti, zona Aviatiei
Actualizat in 25.07.2020

2.500.000 EUR

'.'r-"‘ e
i > \

e

Detalii

VANZARE TEREN CARAMFIL STRADAL - Professional Consulting va propune spre achizitionare un teren viran in
suprafata de 1.713 metri patrati cu dubla deschidere (18,29 metri front stradal principal la Strada Nicolae
Caramfil), situat foarte aproape de Parcul Herastrau. Parcela este pretabila pentru edificarea unei cladiri cu
functiuni mixte si este incadrata urbanistic conform PUZ "modificare PUZ Str. N. Caramfil - Sos. Nordului - Str.
Grigore Gafencu®, aprobat prin HCL Si nr. 317/11.12.2003, in Subzona M3 (POT 60%, CUT 3.0, RH S+P+4E+5r). Pretul

afisat include acordul notarial al tuturor vecinilor. Observatii: necesita PUD. Pentru mai multe detalii, nu ezitati

sa ne contactati.

Caracteristici

Suprafata teren: 1713 mp

Front stradal: 3m

Nr. fronturi: 2

Tip teren: constructii
intravilan

Clasificare teren:



Constructie pe teren: Nu

)

Spetificatiisgdlect wraraepitifvio sieninferinatedr atunci cand apar informatii potrivite pentru tine!

Wﬁiﬁgﬁrimegi notificari caAnd apar informatii potrivite pentru tine?

* Apa
. NU ACUM DA, VREAU
e Canalizare

o Gaz

e Curent
Alte detalii zond
« Amenajare strazi: asfaltate

Anunt publicat de

f EDMOND CRISTESCU
2 Agent imabiliar

PROFESSIONAL CONSULTING
PRO

Anunt tiparit folosind serviciile www.imobiliare.ro - "Portalul afscerilor imobiliare*



@ imobiliare.ro ID Anunt: #X72C1302K

VANZARE TEREN AVIATIEI AEROGARII | 2338 MP

Bucuresti, zona Aviatiei
Actualizat in 25.07.2020

2.805.600 EUR

Detalii

VANZARE TEREN AVIATIEI AEROGARII - Va oferim spre achizitionare un teren viran in suprafata totala de 2.338
metri patrati cu dubla deschidere (50,3/ 39,45 metri), situat in zona Aviatiei - Aerogarii, cu acces prin Strada Elena
Vacarescu/ Strada Ficusului, dar si dinspre Strada Biharia. Certificatu! de Urbanism pentru alipire (februarie 2016)
face trimitere la (1) Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, care incadreaza terenul in Subzona
T1 Transporturi publice, si la (1) Planul Urbanistic Zonal (PUZ) - Inchidere Inelul Median, care plaseaza parcela in
UTR 4_26 Servicii publice dispersate existente in afara zonelor protejate, ce preia reglementarile PUZ Sos.
Nordului/ Str. Ficusului/ Str. Horia Macelariu/ Str. Alexandru Serbanescu/ Str. Scoala Herastrau (procent de ocupa

Caracteristici

Suprafat3 teren: 2338 mp

Front stradal: 89 m

Nr. fronturi: 2

Tip teren: constructii
intravilan

Clasificare teren:



Constructie pe teren: Nu

)

Spretiificatiiicstiectwicopttinriont e infeainaielr atunci cand apar informatii potrivite pentru tine!
Mrﬁ]ﬁ%ﬁrimﬁti notificari cand apar informatii potrivite pentru tine?
e Apa

« Canalizare NU ACUM DA, VREAU

o Qaz

¢ Curent
Alte detalii zona
 Amenajare strazi: asfaltate

+ Mijloace de transport

Anunt publicat de

3 EDMOND CRISTESCU
Agent imobiliar

PROFESSIONAL CONSULTING
PRO

Anunturi asemanétoare prezentate de agentia PROFESSIONAL CONSULTING

Terenuri Bucuresti
PRIMESTE PE EMAIL ANUNTURI NOI PE ACEASTA i

CAUTARE
|
j
2.500.000 EUR 2.870.400 EUR 2.400.000 EUR
2496 mp £5.27mmp 2392 mp ,£8.99 mmp 2400 mp ,f5. 87 mmp
Bucuresti, Unirii Bucuresti, Aviatiei Bucuresti, Cosbuc

H Anunt tiparit folosind serviciile www.imobiliare.ro - "Portalul afacerilor imobiliare”
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ANEXA 4 - DOCUMENTATIE FOTOGRAFICA

Cod proprietate: CF 260456

C1-C3-C4
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ANEXA 4 — DOCUMENTATIE FOTOGRAFICA

Cod proprietate: CF 260456

Fotografii interior
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C6 C5 Anexa (in dreapta fotografiei)




ANEXA 5 - DOCUMENTE PROPRIETATE

?07. vl

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE

Privind aprobarea dirii in platii ca modalitate de executare silitd a titlurilor executorii
reprezentate de Decizia civilii nr. 832A/1 1.07.2018 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in
dosarul nr. 1011/2/2016 si mentinutii prin decizia civila nr. 1158/04.06.2019 pronuntati de Inalta
Curte de Casatie gi Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016, sentinta civilid nr. 1309/05.07.2011
pronuntatii de Tribunalul Bucuregti in dosarul 2008/3/2010 si decizia civili nr. 1146/21.06.2007
pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 48908/3/2005

Avénd tn vedere referatul de aprobare nr..... din datade ____ intocmit de Primarul General

s 2514 /475
al Municipiului Bucuresti i raportul de specialitate comun af Directiei Juridic nr.f% 21 /, al

Directiei Patrimoniu nr.......... si al Directiei Generale Economice nr. ...... ;

Vizind avizul Comisiei economice, buget, finante nr.... din data de si avizul Comisiei

juridice si de disciplini nr..... din data de 5

Avénd in vedere:

Decizia civili nr. 832A/11.07.2017 pronuntati de Curtea de Apel Bucureti in dosarul nr.
1011/2/2016 si mentinuti prin decizia civild nr. 1158/04.06.2019 pronuntati de inalta Curte de
Casatie gi Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016, sentinga civilii nr. 1309/05.07.2011 pronuntati de
Tribunalul Bucuresti, in dosarul nr. 2008/3/2010 si decizia civilii nr. 1146/21.06.2007, pronungati
de Curtea de Apel Bucuregsti in dosarul nr. 48908/3/2005 a ciirei eficientd juridicé a fost validata
prin deciziile civile mai sus mentionate, titluri executorii ce fac obiectul somatiilor emise

conform art. 2 din OG nr. 22/2002, privind executarea obligatiilor de platd ale institutiilor

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.70



publice, stabilite prin titluri executorii, in dosarele de executare siliti aflate in curs de derulare
la BEJ Peticaru Eduard,

fn conformitate cu prevederile art 1492 cod civil, art. 5 din O.G. nr. 22/2002 privind
executarea obligatiilor de plati ale institutiilor publice, stabilite prin titluri executorii, art. 630
cod proceduri civili gi acordului ereditorilor nr. L/CC/PB/9217

in temeiul prevederilor art. 129 alin (6) lit. b), art.139 alin (2) dio Ordonanfa de Urgenta a

Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba darea in plati a imobilelor teren in suprafafi totald de 14.975 mp si constructiile
situate pe acesta, astfel cum sunt descrise in Anexa prezentei hotéiréri, ca modalitate de executare siliti
a titlurilor executorii reprezentate de Decizia civili nr. 832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de Apel
Bucuresti in dosarul nor. 1011/2/2016 §i menfinuti prin decizia civild nr. 1158/04.06.2019 pronuntata
de Inalta Curte de Casatie §i Justifie in dosarul nr. 1011/2/2016, sentinta civild nr. 1309/05.07.2011
pronuntati de Tribunalul Bucuresti in dosarul 2008/3/2010 si decizia civild nr. 1146/21.06.2007
pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 48908/3/2005.

Art. 2 Imobilele ce urmeaza a face obiectul darii in plati vor fi evaluate de un expert ANEVAR,
evaluarea urmand a fi supusd spre insugire Consiliului General al Municipiului Bucuresti anterior

incheierii actului de dare in plati.
Art. 3 Se imputerniceste Primarul General al Municipiului Bucuresti si semneze, in numele

Municipiutui Bucuresti, actul de dare in plati.
Art. 4 Primarul General al Municipiului Bucuresti i directiile din cadrul aparatului de specialitate al

Primarului General al Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Aceastd hotirire a fost adoptati in sedinta ................... a Consiliului General al Municipiului

Bucuresti din data de .........cooeeernincenenninnae

Presedinte de gedinfi: Secretar General al Municipiului Bucuoregti
Georgiana Zamfir

Bucuresti,

Pag 2

Spialul Independentel nr. 291-293, sector 6, Bucurestl, Roménia; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro
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ANEXA NR.1.351a

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL IMOBILULUI
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e PRIMARIA MUN

Primar General

REFERAT DE APROBARE

Privind aprobarea dirii in plati ca modalitate de executare siliti a titlurilor executorii
reprezentate de Decizia civild nr. 8324/11.07.2018 pronungati de Curtea de Apel Bucuresti in
dosarul nr. 1011/2/2016 §i mentinuti prin decizia civila nr. 1158/04.06.2019 pronuntati de
Inalta Curte de Casatie §i Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016, sentinta civili nr.
1309/05.07.2011 pronuntatii de Tribunalul Bucuresti in dosarul 2008/3/2010 si decizia civila
nr. 1146/21.06.2007 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 48908/3/2005

Potrivit Deciziei civile nr. 832A/2018 pronuntat} in dosarul nr. 1011/2/2016 de Curtea de
Apel Bucuregti-Sectia a IV-a Civili a admis apelul formulat de reclamantii-parati Constanda Costicd
si Constanda Maria impotriva sentinfei civile nr. 16546/27.09.2012 pronun{ati de Judecitoria Sector
1 Bucuresti in dosarul nr. 55114/299/2011. Schimb3 sentinta apelati nr. 16546/27.09.2012 in sensul
ci respinge, ca neintemeiati, actiunca formulati de reclamantul Municipiul Bucuresti reprezentat de
Primarul General al Municipiului Bucuresti vizind nulitatea clauzei 6.8 din Contract.

De asemenea, instanta admite apelul formulat de pérdtul-reclamant Municipiul Bucuresti
reprezentat de Primarul General al Municipiului Bucuresti si de Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, impotriva sentintei civile nr. 1309/05.07.2011 pronuntati de Tribunalul Bucuresti — Sectia
a V-a Civili. Schimbi in parte sentinga apelati nr. 1309/05.07.2011 in sensul c&:

- Obliga pérdtul Municipiul Bucuregti prin Primarul General la plata citre reclamantii

Constanda Costicii 5i Constanda Maria a contravalorii imobilului teren situat in Bucuresti, str.
1.V. Turgheniev si in B-dul Aviatorilor, de 69.312.000 euro, in echivalent in lei la data plétii,
Ia care se adaugi dobanda legalii aferent3 acestei sume, incepénd cu data introducerii actiunii
—20.01.2010 péna la data platii efective a sumei.
Obliga pardtul Municipiul Bucuregti prin Primarul General la plata citre reclamantii
Constanda Costici si Constanda Maria a dobdnzii legale aferente sumei de 6.417.669 euro la
plata cireia a fost obligat cu tithul de sulta prin sentinta nr. 1309/05.07.2011, incepand cu data
introducerii actiunii — 20.01.2010 pani la data plitii efective a sumei.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Roméania

Tel: 021.305.55.00
http:/iwww.pmb.ro




Inlatura dispozitia din sentint3 privind plata dobanzilor din aprilie 2008.

Respinge ca neintemeiat capitul din cererea principald formulati de reclamantii-parati
Constanda Costica si Constanda Maria, privind acordarea despagubirilor in cuantum de
29.757.210 Euro.

Obliga reclamantii Constanda Costicd i Constanda Maria si restituie in deplind proprietate
si posesie pératului imobilul liber de orice sarcini, situat in Bucuresti, Soseaua Nordului,
compus din teren in suprafai de 28.500 mp §i constructiile edificate pe acesta, identificate
conform art. 2.2 din contractul de schimb cu sult3 autentificat sub nr. 420/15.03.2008 de notar

public Lidia Dragan.

Prin Decizia civili nr. 1146/2007 pronuntati in dosarul nr. 48908/3/2005 prin care Consiliul
General al Municipiului Bucuresti a fost obligat s# aprobe documentatia privind PUZ referitoare la
terenurile situate in Bucuresti, Str. Turgheniev nr. 11-15 §i Bd. Aviatorilor nr. 110-112 sector 1, in
conformitate cu documentatia depusi, respectiv POT 32% si CUT 3,8%. De asemenea, paratul a fost
obligat la plata sumei de 17.757.210 euro cu titlu de despagubiri.

La solicitarea creditorilor Constanda Costici si Constanda Maria a fost deschis dosarul de
executare nr. 202EP/2018 la BEJ Peticaru Eduard, pentru recuperarea creantei ce decurge din titlul
executoriu reprezentat de Decizia civildi nr. 832A/2018 pronunfati in dosarul nr. 1011/2/2016;
Somatia de platd nr. 202EP din 06.01.2020 inregistrati la Directia Juridic sub nr. 642/14.01.2020
precum si Notificarea privind Misura Infiintirii Popririi nr. 202EP din 05.03.2020 inregistrati la
Directia Juridic sub nr. 5130/06.03.2020. -

Conform art. 5 din O.G. nr. 22/2002 privind executarea obligatiilor de plati ale institutiilor
publice, stabilite prin titlari executorii ”Creditorul si debitorul pot conveni asupra altui termen decét
cel previzut la art. 2, precum §i asupra unor alte conditii de indeplinire a oriciror obligatii
stabilite prin titlul executoriu .

Totodati art. 630 cod procedurii civili prevede ci “In tot cursul executdrii silite, sub
supravegherea executorului judecitoresc, creditorul si debitorul pot conveni ca aceasta sé se efectueze,
in total sau in parte, numai asupra veniturilor banesti sau altor bunuri ale debitorului, ca vanzarea
bunurilor supuse urmaririi si se facd prin buni Invoiali sau ca plata obligatiei si se faci in alt mod
admis de lege. “

Art. 1492 cod civil ,,Debitorul nu se poate libera executand o altd prestatie decit cea datoratd,
chiar daca valoarea prestatiei oferite ar fi egald sau mai mare, decit daca creditorul consimte la aceasta.
fn acest din urmi caz, obligafia se stinge atunci cAnd noua prestatic este efectuatd.”

Prin cererea nr. L/CC/PB/9217, inregistrati la Directia Juridic sub nr. 10256/29.06.2020,

creditorii Constanda Costicd si Constanda Maria si-au aritat disponibilitatea in ceea ce priveste

o= [
Bd. Regina Hisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresh, Romania f V
Tel: 021.305.55.00 g
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executarea silitd in conditiile art. 1492 cod civil, art. 5 din OG nr. 22/2002 si art. 630 cod procedura
civila.

Creditorii Constanda Costicé si Constanda Maria au transmis Directiei Juridic propunerea ca,

surafata totald de 11.102 mp si constructiile situate pe amplasamentul din Sos. Nordului nr. 140B,
astfel cum sunt descrise in Anexa, din totalul suprafetei ce ar urma sa reintre in proprictatea
Municipiului Bucuresti conform Deciziei civile nr. 832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de Apel
Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016, si le fie atribuiti in proprietate, urménd ca valoarea acelei
suprafete si fie dedusd din obligatiile de platd pe care Municipiul Bucuresti le are stabilite de citre
instanta de- judecatd fati de Costanda Costici §i Constanda Maria. Pentru aceastd propunere,
Municipiul Bucuresti a intocmit proiect de hotéirdze ce a fost supus dezbaterii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti la data de 15.07.2020, proiect ce nu a infrunit majoritatea necesard pentru
aprobare.
Ulterior, creditorii Constanda Costici §i Constanda Maria au revenit la data de 17.07.2020 cu o
noud propunere de dare in platd, solicitdnd ca surafata totald de 14.975 mp si constructiile situate pe
acesta, astfel cum rezulti din planul de amplasament si delimitare al imobilului scara 1:1000, din totalul
832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016, s le fie
atribuitd in proprietate, urménd ca valoarea acelei suprafete si fie dedus# din obligatiile de platd pe
care Municipiul Bucuresti le are stabilite de citre instanta de judecatd fafi de Costanda Costicé i
Constanda Maria.

In consecintli, considerim necesard aprobarea dirii in plati ca modalitate de executare
siliti a titlurilor executorii reprezentate de Decizia civild nr. 832A/11.07.2018 pronunfati de
Curtea de .Apel Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016 si mentinutd prin decizia civild or.
1158/04.06.2019 pronuntatii de Inalta Curte de Casatie i Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016,
sentinta civilii nr. 1309/05.07.2011 pronuntatii de Tribunalul Bucuresti in dosarul 2008/3/2010 si
decizia civildi nr. 1146/21.06.2007 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr.

48908/3/20085.
PRIMAR GENERAL
AVIZAT
Directia Juridic
Df e i?xgc_uti v
Adrian IORDACHE
Intocmit,
Rad tl\Mircea Lonean - ! J
|| > : .ﬁ“"’;— fpgy
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania Fs
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PRIMARIA MUN B
Directia Juridic

pmMARlA MUNICIPIULUI BU!
C
= MREGTIA erm_eran?ﬁRis =5

Nr 200128 e
26.1UL. 2020
e G299

RAPORTUL DE SPECIALITATE

Privind aprobarea dirii in plati ca modalitate de executare siliti a titlurilor executorii
reprezentate de Decizia civili nr. 832A4/11.07.2018 pronuntatii de Curtea de Apel Bucuresti in
dosarul nr. 1011/2/2016 si mentinuti prin decizia civili nr. 1158/04.06.2019 pronungati de
Inalta Curte de Casatie si Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016, sentinta civili nr.
1309/05.07.2011 pronuntatii de Tribunalul Bucuresti in dosarul 2008/3/2010 si decizia civild
nr. 1146/21.06.2007 pronungati de Curtea de Apel Bucuregti in dosarul nr. 48908/3/2005

Potrivit Deciziei civile nr. 832A/2018 pronuntats in dosarul nr. 1011/2/2016 de Curtea de
Apel Bucuresti-Sectia a IV-a Civild a admis apelul formulat de reclamantii-parati Constanda
Costici §i Constanda Maria fmpotriva sentintei civile nr. 16546/27.09.2012 pronuntati de
Judecitoria Sector 1 Bucuresti in dosarul nr. 55114/299/2011. Schimbi sentinta apelatd nr.
16546/27.09.2012 in sensul cd respinge, ca neintemeiati, acfiunea formulati de reclamantul
Municipiul Bucuresti reprezentat de Primarul General al Municipiului Bucuresti vizénd nulitatea
clauzei 6.8 din Contract.

De asemenea, instanta admite apelul formulat de pérdtul-reclamant Municipiul Bucuresti
reprezentat de Primarul General al Municipiului Bucuresti i de Consiliul General al Municipiului
Bucuregti, impotriva sentintei civile nr. 1309/05.07.2011 pronuntati de Tribunalul Bucuregti —
Secfia a V-a Civild. Schimbi in parte sentinta apelati nr. 1309/05.07.2011 in sensul ci:

Obligd paritul Municipiul Bucuresti prin Primarul General la plata cdtre reclamanii

Constanda Costici si Constanda Maria a contravalorii imobilului teren situat in Bucuresti,

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 E
UKAS

hitp:/iww.pmb.ro
ﬂl”l Bﬂ uun




PRSI

str. LV. Turgheniev si in B-dul Aviatorilor, de 69.312.000 euro, in echivalent in lei la data
platii, la care se adaugs dobanda legali aferenté acestei sume, incepénd cu data introducerii
actiunii — 20.01.2010 péni la data platii efective a sumei.

Obliga paratul Municipiul Bucuresti prin Primarul General la plata cétre reclamantii
Constanda Costici si Constanda Maria a dobanzii legale aferente sumei de 6.417.669 euro la
plata cireia a fost obligat cu titlul de sultd prin sentinta nr. 1309/05.07.2011, fncepénd cu
data introducerii actiunii — 20.01.2010 pani la data plitii efective a sumei.

Inlsturs dispozitia din sentingi privind plata dobénzilor din aprilie 2008.

Respinge ca neintemeiat capatul din cererea principald formulatd de reclamantii-paréti
Constanda Costici si Constanda Maria, privind acordarea despégubirilor in cuantum de
29.757.210 Euro.

Obligi reclamantii Constanda Costica i Constanda Maria si restituie in deplind proprietate
si posesie paritului imobilul liber de orice sarcini, situat in Bucuresti, Soseaua Nordului,
compus din teren in suprafati de 28.500 mp si constructiile edificate pe acesta, identificate
conform art. 2.2 din contractul de schimb cu sulti autentificat sub nr. 420/15.03.2008 de

notar public Lidia Drigan.

Prin Decizia civild nr. 1146/2007 pronuntatd in dosarul nr. 48908/3/2005 prin care Consiliul
General al Municipiului Bucuresti a fost obligat si aprobe documentatia privind PUZ referitoare la
terenurile situate in Bucuresti, Str. Turgheniev nr. 11-15 i Bd. Aviatorilor nr. 110-112 sector 1, in
conformitate cu documentatia depusa, respectiv POT 32% si CUT 3,8%. De asemenea, paratul a fost
obligat 1a plata sumei de 17.757.210 euro cu titlu de despagubiri.

La solicitarea creditorilor Constanda Costici i Constanda Maria a fost deschis dosarul
de executare nr. 202EP/2018 la BEJ Peticaru Eduard, pentru recuperarea creantei ce decurge din
titlul executoriu reprezentat de Decizia civili nr. 832A/2018 pronuntati in dosarul nr. 1011/2/2016;
Somatia de plati nr. 202EP din 06.01.2020 inregistrati la Directia Juridic sub nr. 642/14.01.2020
precum si Notificarea privind Misura Infiingirii Popririi nr. 202EP din 05.03.2020 inregistrati
la Directia Juridic sub nr. 5130/06.03.2020.

Conform art. 5 din O.G. nr. 22/2002 privind executarea obligatiilor de plata ale institutiilor
publice, stabilite prin titluri executorii ”Creditorul §i debitorul pot conveni asupra altui termen
decit cel previzut la art. 2, precum si asupra unor alte conditii de indeplinire a oriciror obligatii
stabilite prin titlul executorin “.

Totodatd art. 630 cod procedurs civili prevede ca “In tot cursul executirii silite, sub
supravegherea executorului judecdtoresc, creditorul si debitorul pot conveni ca aceasta sd se

efectueze, in total sau in parte, numai asupra veniturilor bénesti sau altor bunuri ale debitorului, ca
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vanzarea bunurilor supuse urmdririi s se facd prin buni invoiald sau ca plata obligatiei sa se facd in
alt mod admis de lege. “

Art. 1492 cod civil ,,Debitorul nu se poate libera executéind o alti prestatie decét cea datorats,
chiar daci valoarea prestatiei oferite ar fi egald sau mai mare, decat daci creditorul consimte la
aceasta. In acest din urma caz, obligatia se stinge atunci cind noua prestatie este efectuata.”

Prin cererea nr. L/CC/PB/9217, inregistrati la Directia Juridic sub nr. 10256/29.06.2020,
creditorii Constanda Costicd si Constanda Maria gi-au aratat disponibilitatea in ceea ce priveste

executarea silitd in conditiile art. 1492 cod civil, art. 5 din OG nr. 22/2002 si art. 630 cod procedura

civila.

Creditorii Constanda Costici si Constanda Maria au transmis Directiei Juridic propunerea ca,
surafafa totald de 11.102 mp si constructiile situate pe amplasamentul din Sos. Nordutui nr. 140B,
astfel cum sunt descrise in Anexa, din totalul suprafetei ce ar urma sa reintre in proprietatea
Municipiului Bucuresti conform Deciziei civile nr. 832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de
Apel Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016, si le fie atribuita in proprietate, urménd ca valoarea
acelei suprafete s fie dedus din obligatiile de plata pe care Municipiul Bucuresti le are stabilite de
citre instanta de judecati fati de Costanda Costicd §i Constanda Maria. Pentru aceastd propunere,
Municipiul Bucuresti a intocmit proiect de hotéirére ce a fost supus dezbaterii Consiliului General al

Municipiului Bucuresti la data de 15.07.2020, proiect ce nu a intrunit majoritatea necesari pentru

aprobare.

Ulterior, creditorii Constanda Costicd §i Constanda Maria au revenit la data de 17.07.2020 cu o
nous propunere de dare in plat3, solicitdnd ca sutafafa totald de 14.975 mp si constructiile situate pe
acesta, astfel cum rezultd din planul de amplasament si delimitare al imobilului scara 1:1000, din
nr. 832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016, sa le
fie atribuitd in proprietate, urmind ca valoarea acelei suprafete si fie dedusd din obligatiile de plata
pe care Municipiul Bucuresti le are stabilite de citre instanfa de judecats fata de Costanda Costici §i

Constanda Maria.

Fati de cele de mai sus, s-a intocmit proiectul hotirére privind aprobarea ditrii in platd ca
modalitate de executare siliti a titlurilor executorii reprezentate de Decizia civili or.
832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nor. 1011/2/2016 si
mentinuti prin decizia civili nr. 1158/04.06.2019 pronuntati de fnalta Curte de Casatie si

e . o =)
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Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016, sentinfa civili nr. 1309/05.07.2011 pronunfati de
Tribunalul Bucuregti in dosarul 2008/3/2010 si decizia civili nr. 1146/21.06.2007 pronuntati de

Curtea de Apel Bucuregti in dosarul nr. 48908/3/2005.

DIRECTIA GENERALA ECONOMICA
DIRECTG ,pf GENERAL,

DIRECTIA JURIMIC,
DIRECTd} EXBCUTIY,

%

ADRIAN IW éﬂf

— - e T

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021,305.55.00
htip:/iveww.pmb.ro




k4

AnFNEIA- RIS
#t SX LT L Rt

JMRBEAAEA

TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 260456 Bucuresti Sectorul 1

Nr. cerere 70650
Ziua 30
Luna 07
Anul 2020

Cod verificare

oA

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului, Nr. 140B, Jud. Bucuresti

2:_; I;‘rr't:i::‘f;srt::llc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 260456 29,048 Teren imprejmuit;
Constructii
crt |NF caﬁ:stral Adresa Observatii / Referinte
N Loc. Bucuresti sectorul 1, Sos Nordulut,|Nr. niveluri:3; S. construita [a sol:301 mp; VILA 104A-
ALl 260456-C1 Nr. 1408, Jud. Bucuresti _|1048
Al2 | 260456-c2 |Loc- Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordulul, N hiveluri:2; S. construita la sol:419 mp; VILA 112R
Nr. 14_OB. Jud. Bucuresti -
Al3 | 260456.c3 |Loc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului, | nivefuri:3; S. construita la s0l:300 mp; VILA 105
Nr. 1408, Jud. Bucuresti _
Al4 | 260456.c4 |roc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului,yr piveluri:3; S. construita la sol:300 mp; VILA 106
Nr. 140B, Jud. Bucuresti
AL5 260456-C5 |-o¢ Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului,|Nr. niveluri:2; S. construita la sol:138 mp; CABINA
' Nr. 14.0B, Jud. Bucuresti . POARTA
AL6 | 260456-C6 |-oc Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului(n, niveluri:2; S. construita la sol:260 mp; VILA 113L
Nr. 1408, Jud. Bucuresti .
AL7 | 260456-C7 |-oc- Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului, Ny niveluri:2; S. construita la s0l:107 mp; VILA 1078
Nr. 1408, Jud. I'3ucurest| ,
. Loc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului, ; 9. : . .
Al.8 260456-C8 Nr. 1408, Jud. Bucuresti Nr. niveluri:2; S. construita la sol:107 mp; VILA 107A
_ Loc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului, : .. : . ,
Al.9 260456-C9 Nr. 1408, Jud. Bucuresti - Nr. niveluri:2; S. construita la sol:213 mp; VILA 108
A1.10 | 260456-Clo |-oc- Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului,n nivefuri:2; S. construita la sol:214 mp; VILA 109
Nr. 1{08, Jud. Bucuresti _
Al11| 260456-C11 |-oc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului,|y piveluri:2; S. construita la sol:214 mp; VILA 110
Nr. 1408B, Jud. Bucuresti i
Al12 | 260456-C12 |-oc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordulul,|yy niveluri:2; S. construita la sol:215 mp; VILA 111
Nr. 1408B, Jud. ?ucurestl :
N Loc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului, ; Y P ; .
Al.13 | 260456-C13 Nr. 1408, jud. Bucuresti ' Nr. niveluri:2; S. construita la sol:106 mp; VILA 1121
AL14 | 260456-Cl4 |Loc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului,fyy piveluri:2; 5. construita la sol:108 mp; VILA 113R
Nr. 140B, Jud. Bucuresti i
N Loc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului, ; i, B ) .
Al.15| 260456-C15 N, 1408, Jud. Bucuresti . Nr. niveluri:2; S. construita la sol:215 mp; VILA 114
AL16| 260456-Cle |Loc- Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului, |y niveluri:2; S. construita la so:213 mp; VILA 115
Nr. 140B. Jud. Bucuresti i
Al.17| 260456-C17 |Loc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului,inr piveluri:2; S, construita la sol:176 mp; VILA 116
Nr. 1498, Jud. Bucuresti F
A1.18| 260456-Cc18 |Loc- Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului,| . niveluri:2; S. construita la sol:176 mp; VILA 117
Nr. 1408B, Jud. Bucuresti !
A1.19| 260456-C1g |-oc- Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordulul,|yy niveluri:2; S. construita la sol:176 mp; VILA 118
Nr, 14_0B.jud. Bucuresti _
AL20| 260456-C20 |-oc- Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului,| Ny niveluri:2; S. construita la sol:428 mp; CRESA
Nr. 140B, Jud. Bucuresti I :
3 Loc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului,|Nr. niveluri:1; S. construita la sol:720 mp; SALA DE
Al.21| 260456-C21 Nr. 140B, jud. Bucuresti SPORT
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
21395/ 05/04/2013
Act Notarial nr. 818, din 04/04/2013 emis de DRAGAN OLGA LIDIA; - -
B1 Se infiinteaza cartea funciara 260456 a imobilului cu numarul Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

—
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Carte Funciard Nr. 260456 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

urmatoarelor imobile: ~-nr.cad.24782/1/3 (id electronic 234357) din cf. Al
83430 (id electronic 234357) care se sisteaza;~-nr.cad.25604/2 (id
electronic 236065) din ¢f.87175 (id electronic 236065) care se
sisteaza;~-nr.cad.24782/1/1/1 (id electronic 243273) din cf.110804 (id
Bl |electronic 243273) care se sisteaza;~-nr.cad.24782/1/1/2 (id
electronic 243274) din cf.110805 (id electronic 243274) care se
sisteaza:~-nr.cad.24782/1/2 (id electronic 234354) din cf.83429 (id
electronic 234354) care se sisteaza;~-nr.cad.25604/1 (id electronic
236064) din cf.87174 (id electronic 236064) care se sisteaza.

|Dezmembrare nr. 1383, din 09/07/2008 emis de BNP LIDIA DRAGAN;
Al, Al.6, A1.8, A1.9, A1.10, Al1.11,

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin DEZMEMBRARE, cota AT12 AL13 AL17, Al18, AL.19
actuala 1/1
1) CONSTANDA COSTICA
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 234357/Bucuresti Sectorul 1/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr.
331115din 09-07-2008 pozitie transcrisa din CF 234357/Bucuresti Sectorul 1/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr.
i | 331115din 09-07-2008
Act De Dezmembrare nr. 1917, din 19/09/2008 emis de BNP LIDIA DRAGAN;
B3 intabulare, drept de PROPRIETATECota: IN DEVALMASIE, dobandit prin| Al
DEZMEMBRARE, cota actuala 1/1 _ |
1) CONSTANDA COSTICA

2) CONSTANDA MARIA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 236065/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 413676din 19-09-2008 pozitie
transcrisa din CF 236065/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 413676din 19-09-2008

Dezmembrare nr. 1383, din 09/07/2008 emis de BNP LIDIA DRAGAN (ACT DE DEZMEMBRARE nr. 909/18.

04.2011 emis de BNP LAURA BADIU;); N -
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATECota: 1/1, dobandit prin] Al
| DEZMEMBRARE, cota actuala 1/1 |

1) CONSTANDA COSTICA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 243273/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 220903din 18-04-2011 pozitie

e transcrisa din CF 243273/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 220903din 18-04-2011 —
B85 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin DEZMEMBRARE, cota| A1, A11
actuala 1/1 I ) o :

1) CONSTANDA COSTICA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 243274/Bucuresti Sectorul 1, inchelerea nr. 220903din 18-04-2011 pozitie

transcrisa din CF 243274/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr, 220903din 18-04-2011

[Act Notarial nr. Act aditional aut. 483, din 15/03/2012 emis de DRAGAN OLGA LIDIA (Conventia autentificata
sub nr.1548/30.06.2010 la BNP LIDIA DRAGAN, Declaratie aut.484/15.03.2012 emisa de BNP Lidia Dragan,
Adresa nr.230/15.02.2012 emisa -de Piraeus Bank SA, Declaratie aut.485/15.03.2012 emisa de BNP Lidia
Dragan, Declaratie aut.486/15.03.2012 emisa de BNP Lidia Dragn, Declaratie aut.487/15.03.2012 misa de

B2

BNP Lidia Dragan). B
Al, Al.2, Al1.3, Al.4, Al.5, Al.7, Al.
B6 ‘ertfugtgarfhdrept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventle, cota 14, AL.15. AL.16, AL20, A1.21

2) CONSTANDA MARIA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 234354/Bucuresti Sectorul 1/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 12594din

Ll) CONSTANDA COSTICA

| 15-03-2012
Act Notarial nr. 483, din 15/03/2012 emis de DRAGAN OLGA LIDIA {Conventia autentificata sub nr.1548/30.

06.2010 la BNP LIDIA DRAGAN, Declaratie aut.484/15.03.2012 emisa de BNP Lidia Dragan, Adresa nr.230/15.
02.2012 emisa de Piraeus Bank SA, Declaratie aut.485/15.03.2012 emisa de BNP Lidia Dragan, Declaratie
aut.486/15.03.2012 emisa de BNP Lidia Dragn, Declaratie aut.487/15.03.2012 misa de BNP Lidia Dragan);
B7 lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota‘

actuala 1/1 o . _|
1) CONSTANDA COSTICA
| 2) CONSTANDA MARIA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 236064/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 12597din 15-03-2012

Act Administrativ or. FN, din 20/03/2013 emis de PFA GEORGESCU CLAUDIU OCTAVIAN - CNADR SA;
se noteaza indreptarea erorii materiale strecurate cu privire la|Al, Al.2, AL3,Al4, Al.5, Al.7, Al.
B8 |descrierea imobilului in sensul numerotarii corespunzatoare a| 14.Al.15 Al.16, A1.20, A1.21

|canstructiilor,
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 234354/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 171 95din 20-03-2013

se noteaza indreptarea erori materiale strecurate cu privire la| Al, Al.6, A1.8, Al1.9, AL.10, Al. 11,
B9 |descrierea imobilului in sensul numerotarii corespunzatoare a| Al.12,Al.13,Al.17, Al.18, Al.19

|constructiilor,
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 234357/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr, 17196din 20-03-2013

se noteaza indreptarea erorii materiale strecurate cu privire la Al, Al.l
B10 |descrierea imobilului in sensul numerotarii corespunzatoare a

constructiilor,
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 243274/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 17197din 20-03-2013
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Carte Funciard Nr. 260456 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
Act Administrativ nr. 16941, din 21/03/2013 emis de OCPIB;
se noteaza avizarea alipirii unitatilor individuale identificate cu nr. Al
243274, 243273, 236065, 236064, 234357, 354354, rezultand

B11 unitatea individuala cu nr. 260456, conform documentatiei 16941/19.‘

03.2013 . o )
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 243273/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 17711din 21-03-2013

" [se noteaza avizarea alipirii unitatilor individuale identificate cu nr.] AL, ALS, Al1.8, A1.9, A1.10, AL.11,
B12 243274, 243273, 236065, 236064, 234357, 354354, rezultand| Al.12, Al.13, Al.17, Al1.18, Al.19
unitatea individuala cu nr. 260456, conform documentatiei 16941/19,

03.2013 _ .
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 234357/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 17711din 21-03-2013 _

se noteaza avizarea alipirii unitatilor individuale identificate cu nr. Al, Al.l
B13 243274, 243273, 236065, 236064, 234357, 354354, rezultand

unitatea individuala cu nr. 260456, conform documentatiei 16941/19.

03.2013 - | _ |
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 243274/Bucuresti Sectorul 1/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 17711din
21-03-2013 o )

Al, Al.2, Al.3, Al.4, Al.5, Al.14,

se noteaza avizarea alipirii unitatilor individuale identificate cu nr.
B14 243274, 24_3?73, 236065, 236064, 234357, 354354, rezultand
unitatea individuala cu nr. 260456, conform documentatiei 16841/19.
03.2013
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 234354/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 17711din 21-03-2013
se noteaza avizarea alipirii unitatilor individuale identificate cu nr. Al
B15 243274, 243273, 236065, 236064, 234357, 354354, rezultand
unitatea individuala cu nr. 260456, conform documentatiei 16941/19.
03.2013
I OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 236064/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 17711din 21-03-2013
se noteaza avizarea alipirii unitatilor individuale identificate cu nr. Al.7,Al.16
B16 243274, 243273, 236065, 236064, 234357, 354354, rezultand
unitatea individuala cu nr. 260456, conform documentatiei 16941/19.

103.2013 .
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 234354/Bucuresti Sectorul 1/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 17711din |

21-03-2013

54190/ 20/06/2018

Act Administrativ_nr. 21404, din 17/04/2018 emis de PIRAEUS BANK ROMANIA S.A.; Act Administrativ nr.
417EP-PROCES VERBAL, din 18/04/2018 emis de BE] PETICARU EDUARD; Act Administrativ nr. 9870, din
06/02/2018 emis de OCPIB SECTOR 1: Act Administrativ nr. 417EP-ADRESA, din 18/04/2018 emis de BE)

PETICARU EDUARD; = = : : —
Al, Al.1, Al.2, A1.3, Al.4, AL5, Al.
6, A1.7, Al1.8, A1.9, A1.10, Al.11, Al.

B18 |se noteaza actualizarea informatiilor tehnice 12, A1.13, Al1.14, Al.15, Al1.16, Al.
17, A1.18, A1.19, A1.20, A1.21

Al.15, A1.20, Al.21

|
27574 | 25/03/2019
Hotarare Judecatoreasca nr. 832A/2018, din 11/07/2018 emis de Curtea de Apel Bucuresti - Sectia a IV-a

Civila, in dosar nr. 1011/2/2016; - a ]
se noteaza Decizia Civila nr 832A/2018 din 11.07.2018 pronuntata de|Al, AL.1, A1.2, AL.3, Al .4, A1.5, AL.
Curtea de Apel Bucuresti - Sectia a IV-a Civila in dosar nr. 1011/2/2016 6, ALl.7, AL.8, A1.9, A1.10, Al.11, Al.
prin care se dispune "obligarea reclamantilor Constanta Costica si| 12. Al.13, Al.14, A1.15, AL.16, Al.
Constanda Maria sa restituie in deplina proprietate si posesie paratului 17, A1.18, A1.19, A1.20. A1.21
B19 Municipiul Bucuresti prin Primarul General al Municipiului Bucuresti

imobilul inscris in prezenta carte funciara, liber de orice sarcini,
compus din teren in suprafata de 28.500 mp si constructiile edificate
pe acesta, identificate conform art. 2.2 din Contractul de schimb cu
sulta autentificat sub nr. 420 / 15.03.2008 de notar public Lidia

Dragan.”
C. Partea lll. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

21395 / 05/04/2013

Act Notarial nr. 489, din 15/03/2012 emis de DRAGAN OLGA LIDIA;
B ' 5 : [Al, Al.2, Al.3, Al.4, Al.5, Al.7, Al.|
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:42000000 EURsi celelalte 14, AL15. AL.16, AL20, AL.21

obligatii de plata aferente creditului + obligatiile de plata nascute in
c1 temeiul legii cu privire la restituirea sumelor eliberate in baza
contractului de credit si plata dobanzilor aferente si a oricaror costuri
si cheltuieli ; notarea cu efect de opozabilitate a interdictiilor de
{instrainare si grevare (art, 902 pct. 8 C.C.}); precum si notarea cu efect
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Carte Funciard Nr. 260456 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte

drepturi reale de garantie si sarcini

(on}

Al, Al.2, Al.3, Al.4, A1.5, AlL.7, Al.

de informare a interdictilor de demolare, dezmembrare, inchiriere,
14, Al1.15, Al1.16, Al1.20, A1.21

construire, comasare, restructurare si amenajare (art. 903 pct, 3 C.C,,
art. 42 al. 2 lit. "h" din R.O.F. al B.C.P.l. aprobat prin Ord. 633/2006,
pct. Il litera E-a din protocolul UNNPR / ANCPI / ARB inregistrat sub nr.
4057 / 1046947 / 221 din 02.11.2011), precum si inscrierea mentiunii
privind posibilitatea de transmitere a drepturilor create prin contract | ]

1) PIRAEUS BANK SA )
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 234354/Bucuresti Sectorul 1/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 12594din

15-03-2012 pozitie transcrisa din CF 234354/Bucuresti Sectorul 1/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 12594din

Cc2

15-03-2012 B R
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:42000000 EURsi celelalte Al

obligatii de plata aferente creditului + obligatiile de plata nascute in
temeiul legii cu privire la restituirea sumelor eliberate in baza
contractului de credit si plata dobanzilor aferente si a oricaror costuri
si cheltuieli ; notarea cu efect de opozabilitate a interdictiilor de
instrainare si grevare (art. 902 pct. 8 C.C.); precum si notarea cu efect
de informare a interdictiilor de demolare, dezmembrare, inchiriere,
construire, comasare, restructurare si amenajare (art. 903 pct. 3 C.C.,
art., 42 al. 2 lit. "h" din R.O.F. al B.C.P.l. aprobat prin Ord. 633/2006,
pct. Il litera E-a din protocolul UNNPR / ANCP! / ARB inregistrat sub nr.,|
4057 / 1046947 / 221 din 02.11.2011), precum si inscrierea mentiunii
privind posibilitatea de transmitere a drepturilor create prin contract

1) PIRAEUS BANK SA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 236064/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 12597din 15-03-2012 pozitie
transcrisa din CF 236064/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 12597din 15-03-2012

Cc3

intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:42000000 EURsi celelalte| AL, A1.6, A1.8, AL9, AL10, AL.11, |
obligatii de plata aferente creditului + obligatiile de plata nascute in| Al.12,A1.13, A1.17, AL.18, A1.19

temeiul legii cu privire la restituirea sumelor eliberate in baza
contractului de credit si plata dobanzilor aferente si a oricaror costuri
si cheltuieli ; notarea cu efect de opozabilitate a interdictiilor de
instrainare si grevare (art. 902 pct. 8 C.C.); precum si notarea cu efect
de informare a interdictiilor de demolare, dezmembrare, inchiriere,
construire, comasare, restructurare si amenajare (art. 903 pct. 3 C.C,,
art. 42 al. 2 lit. "h" din R.O.F. al B.C.P.l. aprobat prin Ord. 633/2006,
pct. Il litera E-a din protocolul UNNPR / ANCP! / ARB inregistrat sub nr.
4057 / 1046947 / 221 din 02.11.2011), precum si inscrierea mentiunii
privind posibilitatea de transmitere a drepturilor create prin contract | B

1) PIRAEUS BANK SA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 234357/Bucuresti Sectorul 1/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 12600din
15.03-2012 pozitie transcrisa din CF 234357/Bucuresti Sectorul 1/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 12600din

15-03-2012 _
Al ALl

C4

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:42000000 EURsi celelalte
obligatii de plata aferente creditului + obligatiile de plata nascute in
temeiul legii cu privire la restituirea sumelor eliberate in baza
contractului de credit si plata dobanzilor aferente si a oricaror costuri
si cheltuieli ; notarea cu efect de opozabilitate a interdictiilor de
instrainare si grevare (art. 902 pct. 8 C.C.); precum si notarea cu efect
de informare a interdictiilor de demolare, dezmembrare, inchiriere,
construire, comasare, restructurare si amenajare (art. 903 pct. 3 C.C.,
art. 42 al. 2 lit. "h" din R.O.F. al B.C.P.l. aprobat prin Ord. 633/2006,
pct. Il litera E-a din protocolul UNNPR / ANCPI / ARB inregistrat sub nr.
4057 / 1046947 / 221 din 02.11.2011), precum si inscrierea mentiunii
privind posibilitatea de transmitere a drepturilor create prin contract

1) PIRAEUS BANK SA B
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 243274/Bucuresti Sectorul 1/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 12603din

15-03-2012 pozitie transcrisa din CF 243274/Bucuresti Sectorul 1/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 12603din
15-03-2012
Al

C5

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:42000000 EURsi celelalte
obligatii de plata aferente creditului + obligatiile de plata nascute in
temeiul legii cu privire la restituirea sumelor eliberate in baza
contractului de credit si plata dobanzilor aferente si a oricaror costuri
si cheltuieli ; notarea cu efect de opozabilitate a interdictiilor de
instrainare si grevare (art. 902 pct. 8 C.C.); precum si notarea cu efect
de informare a interdictiilor de demolare, dezmembrare, inchiriere,
construire, comasare, restructurare si amenajare (art. 903 pct. 3 C.C.,
art. 42 al. 2 lit. "h" din R,O.F. al B.C.P.l. aprobat prin Ord. 633/2006,
pct. Il litera E-a din protocolul UNNPR / ANCPI / ARB inregistrat sub nr.
4057 / 1046947 / 221 din 02.11.2011), precum si inscrierea mentiunii
privind posibilitatea de transmitere a drepturilor create prin contract -

1) PIRAEUS BANK SA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 2;13273/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 12605din 1 5-03-2012 pozitie
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Carte Funciard Nr. 260456 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

| transcrisa din CF 243273/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 12605din 15-03-2012

17451 / 18/03/2014
Act Notarial nr. Act aditional Nr. 1 autentificat sub Nr. 593, din 18/03/2014 emis de Notar Public LIDIA

DRAGAN (la contractul de ipoteca autentificat sub Nr. 489/15.03.2012 de Notar Public Lidia Dragan;);

se noteaza Actul aditional Nr. 1 autentificat sub Nr. 593, din[Al, Al.1, Al.2, AL.3, Al.4, A15, Al.
18.03.2014, emis de Notar Public LIDIA DRAGAN, la contractul de[6. Al.7, AL.8, Al.9, A1.10, Al.11, Al,
12, A1.13, Al.14, Al1.15, Al.16, Al.

ipoteca autentificat sub Nr. 489/15.03.2012 de Notar Public Lidia . .

Dragan, prin care se modifica descrierea imobilului adus in garantie, 17, A1.18, A1.19, A1.20, AL.21

ce |C@ urmare a alipirii efectuate in baza actului de alipire autentificat sub
Nr. 818/04.04.2013 de Notar Public Lidia Dragan, astfel dreptul de

ipoteca, interdictiile si notarile aferente, inscrise in favoarea PIRAEUS

BANK SA, greveaza intregul imobil rezultat in urma alipirii, respectiv

suprafata de 29.007 m.p. si constructiile edificate pe acesta, avand

numarul cadastral 260456,

19703 / 14/03/2017

Certificat Grefa nr. 1011/2/2016, din 01/03/2017 emis de CURTEA DE APEL BUC;

se noteaza existenta litigiu privind solutionarea, dupa casare, a|Al, ALI Al.2, Al.3,Al4,ALS5, Al
cererilor de apel formulate impotriva sentintei civile nr. 1309/05.6, Al.7, AL, Al.9, A1.10, Al.11, Al.
12, A1.13, Al.14, Al1.15, Al1.16, Al.

07.2011 pronuntata de Tribunalul Bucuresti - Sectia a V-a Civila in
dosar nr. 2008/3/2010, privin pe apelantul parat Municpiul Bucuresti 17, A1.18, A1.19, A1.20, Al.21
prin Consiliul General al Municpiului Bucuresti, apelantul parat
reclamant Municipiul Bucuresti prin Primar General, intimatii
c10 intervenienti SC Raptis Kavouras SRL, SC Pireus Bank ROmania SA si
intimatii reclamanti parati Constanda Costica si Constanda Maria,

avand ca obiect: 1l.rezolutiunea contractului de schimb cu sulta
autentificat sub nr. 420/15.03.2008; 2.repunerea partilor in situatia
anterioara; 3.obligarea Municpiului Bucuresti sa plateasca suma
recunoscuta ca fiind datorata prin contractul de schimb; 4. obligarea
Municipiului Bucuresti sa plateasca sumele primite cu titlu de sulta; 5.
obligarea Municpiului Bucuresti la plata dobanzii legale, B
1) CONSTANDA COSTICA
2184 / 10/01/2020
Act Administrativ nr. 201EP, din 06/01/2020 emis de BE] PETICARU EDUARD;

in baza Incheierii de incuviintare din data de 13.06.2019, pronuntata|Al, AL.1, Al.2, Al.3, A1.4, AL.5, Al
in Dosar nr.13231/302/2019 de JUDECATORIA SECTORUL 5 BUCURESTI 61 §1A71. i‘\;-%ﬁ«llf-A qli%:;O'A qli]éllA ";1-
se noteaza urmarirea imobilului inscris sub Al, conform Dosar de| 2 3.3 At AL AL 08 Bl
Executare nr.202EP/2018 aflat pe rolul Biroului Executorului 17. A1.18, A1.19, A1.20, A1.21 / C.22
Judecatoresc PETICARU EDUARD, la cererea creditoriilor COSTANDA
C21 |COSTICA si COSTANDA MARIA pentru recuperarea sumei de
69.312.000,00 EUR reprezentand debit, suma ce va fi actualizata
conform dispozitiilor titlului executoriu si  3.847.284,16 LE}
reprezentand cheltuieli de executare silita, calculate conform
prevederilor legale in sarcina debitorului MUNICIPIUL BUCURESTI,

reprezentat de Primarul General al Mumcuplulun Bucuresti
Plangere impotriva incheierii nr. 15724/11.02.2020 inregistrata de MUNICIPIUL BUCURESTI la

15724/ 11/02/2020 data de 14.04.2020

Act Administrativ_nr. 201EP, din 06/01/2020 emis de BE] PETICARU EDUARD; . _ |
Se noteaza respingerea cererii de reexaminare impotriva incheierii nr.|AL AL.L, A1.2, A13, Al.4, A1.5, Al.

oo |2184/10.010.2020, formulata de MUNICIPIUL BUCURESTI, reprezentata 1;‘1A71 1A31 2\1“ 49';\?1120'131%1'.@1'
legal prin Primar General, prin SCPA Nestor Nestor Diculescu Kingston 17, AL, 18 A1.19. A1.20, Al.21

Petersen si SCA Leaua Damcali Deaconu Paunescu ) e
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Carte Funciard Nr. 260456 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
260456 29.048
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata ~ " .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti  Ipa| 29048 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
“ Destinatie Situatie " )
Crt Numar constructie Supraf. (mp} juridica Observatii / Referinte
AlLl| 260456-C1 c°'|‘§£"‘.§i"'e de 301 Cu acte|S. construita 1a sol:301 mp; VILA 104A-104B
ui
A12| 260456-C2 co?gzﬁ’igi'é de 419 Cu acte|S. construita la sol:419 mp; VILA 112R
A13 | 260456-C3 co';;t:':':‘r:‘tz de 300 Cu acte|S. construita la sol:300 mp; VILA 105
AL4 | 260456-Ca corl‘gf:rutégiiei de 300 Cu actelS. construita la s01:300 mp; VILA 106
Al5 260456-C5 constructii anexa 138 Cu acte|S. construita la sol:138 mp; CABINA POARTA
Al.6 260456-C6 constructii anexa 260 Cu acte|S. construita [a sol:260 mp; VILA 113L
Al7 | 260456-C7 Cofl‘cs)zr”ig?é de 107 Cu acte|S. construita la s0l:107 mp; VILA 107B
u
A8 | 260456-C8 Corl‘sf:r“_;tg de 107 Cu acte|S. construita la s0:107 mp; VILA 107A
ocui
Al9 | 260456-C9 C°’;:gﬂg§'é de 213 Cu acte/|S. construita la sol:213 mp; VILA 108
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Carte Funciard Nr. 260456 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

. Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
AL10| 260456-C10 co?:f:ﬁ‘if\?é de 214 Cu acte|S. construita la sol:214 mp; VILA 109
AL11| 260456-c11 Corl‘gsz‘iide 214 Cu acte|S. construita la sol:214 mp; VILA 110
AL12| 260456-C12 Corl‘:zﬁ’igiié de 215 Cu acte|S. construita la sol:215 mp; VILA 111
AL13| 260456-C13 le]gzﬁjif\?; de 106 Cu acte|S. construita la sol:106 mp; VILA 112L
AL14| 260456-C14 corl\gf::‘;ﬁii de 108 Cu acte|S. construita la sol:108 mp; VILA 113R
Al.15| 260456-C15 Corl‘gf:';‘ui;ﬂ de 215 Cu acte|S- construita la sol:215 mp; VILA 114
Al16| 260456-C16 co?sf:ﬁjif\ti; de 213 Cu acte|S. construita la sol:213 mp; VILA 115
A117| 260456-C17 co?;::ruuig?é de 176 Cu acte|S. construita la sol:176 mp; VILA 116
A1.18| 260456-C18 co?ﬁiﬁﬁi de 176 Cu acte|S. construita la sol:176 mp; VILA 117
AL19| 260456-C19 cori'sg:’iﬁt'; de 176 Cu acte|S. construita la sol:176 mp; VILA 118
constructii S. construita la sol:428 mp; CRESA
Al.20| 260456-C20 administrative si 428 Cu acte
social culturale
constructii S. construita la s0l:720 mp; SALA DE SPORT
Al.21| 260456-C21 administrative si 720 Cu acte
social culturale

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput|sfarsit segment| | inceputisfirsit segment| | inceput|sfarsit segment
1 2 79.97 2 3 58.588 3 4 74.167
4 5 32.354 5 6 26.412 6 7 40.6
7 8 5.887 8 9 16.897 9 10 22,782
10 11 14.239 11 12 4.467 12 13 7.996
13 14 10.406 14 15 3.822 15 16 1.514
16 17 3.99 17 18 329 18 19 12.757
19 20 4,931 20 21 5.088 21 22 2.615
22 23 5.057 23 24 5.05 24 25 5.052
25 26 5.138 26 27 5.051 27 28 4,926
28 29 5.071 29 30 5.083 30 31 5.13
31 32 12,573 32 33 0.776 33 34 0.815
34 35 3.46 35 36 2,532 36 37 2.303
37 38 0.314 38 39 2,53 39 40 2.499
40 41 2.538 41 42 4.453 42 43 0.603
43 44 2.553 44 45 2.68 45 46 9.442
46 47 6.188 a7 48 11.441 48 49 28.142
49 50 0.23 50 51 0.976 51 52 10.753
52 53 6.775 53 54 13.989 54 55 9.853
55 56 17.882 56 57 19.185 57 58 14.842
58 59 0.27 59 60 14,178 60 61 11.651
61 62 11.342 62 1 2.09

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+ Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 260456 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f3rd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este

valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
30/07/2020, 18:46

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 8 din 8

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



v B /'Q' ‘.1‘61_3_.’2‘5‘,‘:@,.12.76—1»——&&—'6 aall._l..“
S - ¢
oG 5 woCu ‘2“’—']‘
/N Tl L
/Q" -‘é/{'? ¢ e’ |\
i
| |
332300
[
" |
]
| B
|
Lo
;=
o
| 2
O
L 3
- |
" !
1
|
bl
{
|
i
din Sos. Nardutul |
4 umn,l
&
i J

ANEXA NR.1.35 la reguiament
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL IMOBILULUI

SCARA 1:1000
Nr_ cadastral Suprafats masursts | Adresa imobliulul; 1
260456 26048 mp Soa. Nordeiol v 1408 |
LCartoa Funciaranr. | | UAT | sectort, Bucurestt ]
A. Date referitoars Ia teren
M A N Mara
1 Ce 29048 teran intravilan imprejmuit cu gard din plasa
TOTAL 29048
B. Date referitoare ta construcs
R T i et
c1 | o 301 Via 104A-104B
c2 | oL 419 Vis 112R
c3 | cL 300 Via 105
c4 | cL 300 Via 108
c5 CA 138 Cablna poarta !
B | cL 260 Viia 113, ¥
o7 | o 107 Viia 1078 |
cs | cL 107 Viia 107A |
t9 | cL 213 Via 108 1
c10 | a 214 Vis 109
e | a 214 Vis 110 |
ciz | oL 218 Via 111 _
c13 | o 106 Vila 1120 —
Cc14 CL 108 Vila 113R —|
C15 CcL 215 Via 114 |
cie | oL 213 Vis 115
c17 | ¢ 176 Via 118
c18 | o 178 Via 117 |
cle | o 178 Vis 118
C20 | cas 428 Cresa 4
C21 | CAS 720 Sala de sport
TOTAL 5108 |
guprafdl hlnilluﬂn;asurala 8 Imobliului = 26048 mp |
— mmu]omm — .
Conien emacutorea n:wm 4 taren, cn_v‘_umtuhb;‘mhlm documantatiel I. Mﬂm: mﬂmﬂt ‘
Semnatra sl stample Semnztura sl stempita
Data:
Dals: ‘Stemcta BCP) ‘

e————
| PRIMARIA MUNICTPILL DY BUCURESTI |
v DIRECTIA JuRItIC

21.1UL. 2020
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Suprafuta utiln

Vila tip 1 parter 132,68 mp
(exterior) etaj 132,48 mp
Total 265,16 mp
x 9vile = 2.386,44 mip
Yila fip2 parter 142,50 mp
(interior semicerc) etaj 11926 mp
Total 261,76 mp
3 vile = 78528 mp
Administratie  parter 98,08 mp
T e etai 9907 mp
Total = 19,15 mp
Gradinita  parter 91,85 mp (cab.med)
{Cabinet medical 202,74 mp
inclus) etaj 305.50 mp
Total = 690,09 mp
Blocuri ap. A 149,87 mp
(5 apartamente) ap. B 100,33 mp
ap.C 149,80 mp
ap. D 100,33 mp
ap. L 14987 mp
Total 650,20 mp
y3bloe. = 1.950,60 mp

Total general = 6.009,56 mp

Suprafatn totala

parter 213,96 mp
etaj 132,48 mp
Total 346,44 mp
x 9 vile = 3.117,96 mp
parter 180 mp
etai 11926 mp
Total 299,26 mp
x 3 vile = 897,78 mp
parter 106,31 mp
etaj 99.07 mp
Total = 205,38 mp
parter 91,85 mp (cab.med)
292,74 mp
etaj 305.50 mp
Total = 690,09 mp
ap, A 181,37 mp
ap.B 127,34 mp
ap.C 225,68 mp
ap. D 127,34 mp
ap. E 181,37 mp
Total 843,10 mp
x 3 bloe. = 2.52930 mp

Total general = 7.440,51 wmp

Suprafuta construity

parter 252,09 mp
etaj 168,14 mp
Total 420,23 mp
X 9 vile = 1.782,07 mp

parter 211,36 mp
etaj 148,56 mp
Total 359,92 mp

x 3 vile = L079,76 wmp
parter 138,77 mp
etai  131.39 mp
Total = 270,16 mp

parter 464,98 mp

etaj 355,87 mp

Total = 820,85 mp
ap. A 228,69mp
ap.B 156,60 mp
ap.C 276,24 mp
ap.D 156,60 mp

ap.E 22869 mp
Total 1.046,82 mp
x3bloe. = 314046 mp

Total pencral = 9.093,30 mp



Parter vila tip 1-L

Nr. ] Denumire | Suprafata
Incapers Incapare _uﬂla(m.p.)
1. |Living 3181 |
2 | 9.61 |
“)| 3. |Birou | 1071 |
| 4 [Hol+scara | 1221 |
4 | & [we | a8 |
| 6 |pebara | 052 |
| Suprafats utila=66.34mp |
7. [Garaj | 1s83 |
| 8 [Terasaintrarel 7,76 |
| e Terasa spate 14.05 !
Suprafata totala=106.98mp |
| Executant:
i!ng. g Claudiu O
i
J
— — "[
|‘ Receptionat:
i
I
1
s

i iy

| S

RELEVEU PARTER VILA TIP 1-107,108,109,110,111,112,113,114,115

UAT,

—
| Sector 1, Bucuresti |
i

Scara 1:100
| Nre al ml T ul  |sup m.p)|  Adresa Imobllulul '
[ | 213.96mp | Sos. Nordului Nr. 1408
|
|

i
|Carte- Funciara Colectiva ar,

| €od unitate individuata (u) | | chindividuala

Parter vila tip 1-R

[ I
Denumire | Suprafata |

Nr.
® ql @ lncaperel Incapere I_uﬂla(m.p.)
[T 1. Living " a1B1 |
im0 | 2. |Bucsterle | 9.61 |
| 3. [Birou | 1071 |
A‘ L A | 4. [Holtscara | 1221 |
' b | 5 |W.C | 148 |
J e
g @ @ | Suprafata utlla=66.34mp
@ 9 ! q @ 7. | Garaj [ 18.83 |
| | 8 [Termsaintrare] 7.76 |
_ 9. |Terasa spate) 14.05 |
e ce—— _ Suprafata totain=106.98mp |
397 [--‘ r\ |
! ® @ 188 Executant:
Ing. Georgescu Claudiu Octavian
@ @
f @ @ [ |
L/ J I |
® @ @ L 4
% | Receptionat:
160 119 ~ im 180 |
its ==—] L3 | |

Suprafata construita = 252.09
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Etaj vila tip 1-L

f ]

Nr. | Denumire |Supralau| |
|Iru-apefe| Incapere |utila(m.p.)|
i

1. |Dormitor ' 1359 |
2. |Dormitor | 13.37 |

11, |Hol+scara | 13.74
[‘m Dressing 1.01

3. |Dressing | 104 |
14 |Bale | 325 |
- 5. |Bale 207

6. Dormitor 10.80 ‘
'} ~ 7. |Dressing | 055 |
| 8 [sasboller | 053 |

9. |w.cC. 198 [

10. | Bale [ a2s

[ |
|

| Suprafata totala=66.24mp |
1

] Executant: |
| Ing. B Claudiu ! |

| Receptlonat:

RELEVEU ETAIJ VILA TIP 1-107,108,109,110,111,112,113,114,115

0

Scara 1:100
[ ot ettt _saes it —
| ] 132.48mp Sos. Nordulul Nr. 140 B - ]

| Cartea Funciara Colectiva nr.|

VAT, J Sector 1, Bucurasti |

|| Cod unitate Indlviduala (U)

CF. individuala

Suprafata construits = 168.14

Etaj vila tip 1-R

:
Nr, |I Denumlreisupra'ata/
incapers’ Incapere |utila(m.p.)
1. | Dormitor | 13.59
2 [oomitor | 13.37‘]
| 3. Dressing | 1.04
| a4 | Baie | 328 |
| 5. [Baie | 207 |
|6 | Dormitor 10.80 |
| 7. |pressing | 0.5 |
‘ 8. | Sas boller 058 |
| 9 |we 195
L 10, [ Bale [ 428 |
| 11, [Hol+scara | 1374 |
|

1.01 |

| 12, | Dressing |

| Suprafats totala=66.24mp

Executant:
Ing. Georgescy Claudiu Octavian |
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vila tip 2-L
Nr. | penumire | Suprafata |
lmxperg incapere | utlla(m.p.}
1. Uviﬂg

e

4. we | 149
5. |psbara | 056 |
6. |Hol+scara | 10.12
| Suprafeta utila=71.25mp
7. | Terasa | 1425
]: 8.  |Terssa l 4.50
|"__ Suprafata totala=90.00mp

Executant:
| Ing. Georgescy Claudiu Octavian |

| |
T
|

| Receptionat:

— .
| Nr Cadastral al Terenutul  |Sup

RELEVEU PARTER VILA TIP 2-116,117,118

Scara 1:100
(m.p.)| Adresa bilulul |

| 180.00mp [ Sos. Nordului Nr. 140 B |

" uvAT [ sectnr 1, Bu:urmi|

—; J_cr. individuaia I— — I

Cartea Fundlara Colectiva nr.
| Cod unitata indlviduala (U)

BN AT

e

Suprafata construlta = 211.36

Vila tip 2-R

I
Nr. Denumire [ Suprafata

ijm incapere |utita(m.p.)

2. |camera | 15.43

| 3. |Bucatarle | 9.53
4 |wc 1.49
5. | Debara | 0.56
6. |Hol+scara | 1042 |
Supfnfan uﬂla-7l.25mp |
B. Terau 450

Suprafah mla:so Q0mp

.| Executant: |
Ing. Georgescu Claudiu Octavian |

R

| Receptionat:




[ PR

Eta] vila tip 2-L

Nr, Denumire | Suprafata
incape Incapere | utila(m.p.)

1. |Dormitor | 10.56 |

2. | Darmitor ' 11,99 |
Dormitor 13.90 |

f_ 4. |Bale | 297 |

T o

[ 7. | 'sas bolter 0.58

7
| 8 [we | 127
9. [Hol+scara | 12.53

E _Suprafata totala=59.63mp

Executant:
| Ing. Claudiu

J'
I
|
|

Receptionat:

RELEVEU ETAJ VILA TIP 2-116,117,118

Scara 1:100

mﬂ‘il Adresa

Etaj vila tip 2-R

] = e |
{ Nr, Denumire | Suprafata
| I incapere | utila{m.p.) J

Suprafata construita = 148.56

[ Nr Cadastral al T wi |
| 119.26mp | Sos. Nordului Nr. 140 8 lo ca
Cartea Funclara Colectiva nr. | [ VAT, 1. | Dormitor | 10.56 |
. - Dormit 11
Cod unitate individuala (V) | CF. individuala I z [ orm o | 14.:: ]
[ Bale 1 287 |
[ Dressing _‘ 0.85
| 6. |Bale 3.98
| 7. |Sasboiler | 058 |

W.C. _ 127
r Hol+scars 1253

'_ SuEmfm totala=59.63mp {

Executant:
Ing. Geargescu Claudiu Octavian

Receptionat:
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RELEVEU APARTAMENT T.. A

Scara 1:100
]
Nr Cadastral al Terenului Suprafata{m.p.)| Adresa Imobilului
181.37 Sos. Nordulul Nr. 140 B
Cartea Funclara Collectiva nr. U.A.T. Sector 1, Bucuresti
Cod unitate individuala (U) CF. individuala
Etaj 1 Etaj 2
Intrare —
apartament , parter
: ® 8 @ E:
. 33 o
@D = ar7 5.23
ah
d | S o
o (=]
@ e ®
3 8 @ 70 :
4 2.1
- catn | J ® g
Nr. _Denumlre Suprafata [\It/&; @, Na, p
incapere| incapere |utila(m.p.) ] =2 e
1. | Holintrare 6.74 iy (T 1@F
Suprafata utila=6.74mp ! - @ Al A, :
1. [ Terasa | 10.46 1] QI : 8 : 7
Suprafata totala=17.20mp J111 r\@ Y ' i ! 4 @
52 ® 2 091
Executant: @ be ' ®
Ing. Georgescu Claudiu Octavian 510 .
. ] m l
NF. Denumire | Suprafata ) Nr. :)enumlre Su.:arafata
incapere| Incapere |utila(m.p.) incapere| incapere |utila(m.p.)
Receptionat: 1 Camera 41.77 1. :ormiitor 15.::
2. Camera 9.93 2. Dress_tng 1.
3. Camera 2.18 3. l:'mrml. or 18.59
a. | Bale 15.41 4. | Dressing L 74
Suprafata utlla=69.29mp 5. L 3.30
5. |Balcon | 9.96 :' WE 1.61
L =_— Suprafata totala=79.25mp . Sas boiler 2.46
8. Bale 4.25
Suprafata construita = 21.45 9. Dormitor 11.13
10. Hol+scara 15,04
Executant: Suprafata utila=73,84mp ]
1. [Balcon | 11.08

Ing. Georgescu Claudiu Octavian

Receptionat:

uprafata construita = 99.54

Suprafata totala=84.92mp "

Executant:

Ing. Georgescu Claudiu Octavian

Receptionat:

Suprafata construlta = 107.70 ‘B

P'



RELEVEU APARTAMENT TIP
. C

Scara 1:100

( Nr Cadastral al Terenului [Suprafata(m.p.)

Adresa Imobifulul

Receptionat:

Suprafata construita = 27.38

J Receptionat:

Suprafata construita = 123.77

Executant:

225.68 Sos.Nordului Nr. 140 B
Cartea Funclara Colectiva nr. U.A.T. Sector 1, Bucuresti
[c«:d unitate Individuala (U) CF. Individuala |
-——
g 9.57 _
® ® 3
Intrare o @
apartament, parter 875
807 N
e ;
@
@ @ ki
18 @,
231, ®
] SN
1.96
253 ;
= o 22 @
@ @ 0 - ® .
4
®
pui: |
3.0 5 o @ - e
3.20 —
310
I @ o 2 ©,.
= : i ® i A1 S 14
ol
) Nr. Denumire | Suprafata ] Nr. Denumire | Suprafata
Nr. Denumire | Suprafata incapere| incapere |utila(m.p.) incapere incapere |utila{m.p.)
N (! N8 —
incapere| ‘Incapere | utlla(m.p.) 1. | Living 3929 | 1. | Dormitor 13.10
1. | Intrare 5.24 2. | Bucatarie 9.87 2. | Dressing 1.05
Suprafata utila=5.24mp 3. Baie 2.78 3 Dormitor 17.06
2. [Terasa | _18.03 4, Depozitare 0.80 4, Dressing 0.96
| Suprafata totala=23.27mp 5. | Hol+scara 17.06 5. | Bale 2.87
Suprafata utila=69.80mp 6. Sas boiler 0.90
6. Balcon 4.92 7. Baie 3.84
Executant: 7. Balcon 5.70 | 8. w.C. 1.07
8. Balcon 22,33 9. Depozitare 1.00
Ing. Georgescu Claudiu Octavian Suprafata totala=102.75mp 10. Dormitor 14.21
11. Hol+scara 18.68 |
Suprafata utila=74.76mp |
Executant: 12 Baicon. | 24.90
Suprafata totala=99.66mp
— Ing. Georgescu Claudiu Octavian

I

Ing\. Georgescu Claudiu Octavian

Receptionat:

Suprafata construita = 125,09



RELEVEU BLOPC PARTER DREAPTA-D
Scara 1:100

Nr Cadastral al Terenulul Suprafata(m.p.) Adresa Imobilului
127.34 Sos. Nordului Nr, 140 B
Cartea Funciara Colectiva nr. U.A.T. Sector 1, Bucuresti
LCod unitate individuala (U) CF. individuala
Nr. Denumire | Suprafata
2 @ incapere| Incapere |utila(m.p.)
% . q 1. | Living 34.91
=+ = | 2. | Dormitor 12.62 |
376 ¥ T 3. Dressing 0.71
1 = 4. Dormitor 14.59
54 3 5. | Dressing 1.30
= & 6. Hol 4,92
& @ &
@ B 7. Bale 3.54
@ - 8. |wWc. 2.15
9. Nisa 0.77
10. Bucatarie 10.51
® 11, Depozitare 1.82
M 412 27 12 Depozitare 1.05
2 L. 13. W.C. 1.96
] @ " 14. Hol 9.48
= e @ % Suprafata utila=100.33mp
™ 185 15, Terasa spate 10.21
o o 16. ([Terasa intra 16.80
1.71 S Suprafata totala=127.34mp
2.80
= / Executant:
Ing. Georgescu Claudiu Octavian
=l @ Suprafata construita = 156.60
hoi -
" o S— -
; Receptionat:

<y
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|

]
Scara 1:100

7 RELEVEU APARTAMENT TIR. &

Nr Cadastral al Terenulul

Suprafata(m.p.)

Adresa Imobiliului

Cartea Funclara Colectiva nr.

181.37

Sos. Nordului Nr. 140 B

U.A.T,

Sector 1, Bucuresti

Cod unitate individuala (U)

CF. individuala

Etaj 2

Intrare .
apartament, parter Etaj 1
3 o ®
D e
477
]
Q
@ g
o
g
425 @ 10
Nr. Denumire | Suprafata
incapere| Incapere |utila(m.p.) M
1. Hol intrare 6.74 | A
Suprafata utlla=6.74mp 2| @ 47 ® 1
2. | Terasa [ 10.46 s I i
Suprafata totala=17.20mp 3 3 N m
P 6

Executant:
Ing. Georgescu Claudiu Octavian

Receptlionat:

Suprafata construlta = 21.45

=
Nr. Denumire | Suprafata

Incapere| incapere |utila(m.p.)
1. Camera 41.77
2. Camera 9.93

3. Camera 2,18

4. Baie 1541 |
Suprafata utila=69.29mp

| 5. |Bale 9.96

L |

Suprafata totala=79.25mp

Executant:
Ing. Georgescu Claudiu Octavian

Receptionat:

Suprafata construita = 99.54

523
ljé%_l 3.50
= @
®
X @
®1 348 @
@= s
0.91 @
®
2, 3.19

’7 Nr. Denumire | Suprafata
incapere, incapere |utlla(m.p.)
1. Dormitor 15.42
2, Dressing 1,17
3. Dormitor 18.59
4. Dressing 0.87
5. |Bale 3.30 |

6. W.C. 1.61
7. Sas boller 2.46
8. Baile 4.25
9. Dormitor 11.13
10. Hol+scara | _ 15.04 _
Suprafata utila=73.84mp
11. | Baicon J 11.08—|

Suprafata totala=84.92mp -

Executant;

Ing. Georgescu Claudiu Octavian

Receptionat:

Suprafata construita = 107.70 /qb



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE

Privind aprobarea dirii in plati ca modalitate de executare siliti partiala a titlurilor
executorii reprezentate de Decizia civild nr. 832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de Apel
Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016 si mentinuti prin decizia civila nr. 1158/04.06.2019
pronuntati de Inalta Curte de Casatie si Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016, sentinta civili nr.
1309/05.07.2011 pronuntati de Tribunalul Bucuresti in dosarul 2008/3/2010 si decizia civila
nr. 1146/21.06.2007 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 48908/3/2005

Potrivit Deciziei civile nr. 832A/2018 pronuntati in dosarul nr. 1011/2/2016 de Curtea de
Apel Bucuresti-Sectia a IV-a Civild a admis apelul formulat de reclamantii-parati Constanda Costica
si Constanda Maria impotriva sentintei civile nr. 16546/27.09.2012 pronuntati de Judecitoria Sector
1 Bucuresti in dosarul nr. 55114/299/2011. Schimba sentinta apelati nr. 16546/27.09.2012 in sensul
ci respinge, ca neintemeiatd, actiunea formulatd de reclamantul Municipiul Bucuresti reprezentat de
Primarul General al Municipiului Bucuresti vizand nulitatea clauzei 6.8 din Contract.

De asemenea, instanta admite apelul formulat de paritul-reclamant Municipiul Bucuresti
reprezentat de Primarul General al Municipiului Bucuresti §i de Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, impotriva sentintei civile nr. 1309/05.07.2011 pronuntati de Tribunalul Bucuresti — Sectia
a V-a Civild. Schimbi in parte sentin{a apelati nr. 1309/05.07.2011 in sensul ca:

- Obligd paratul Municipiul Bucuresti prin Primarul General la plata citre reclamantii

Constanda Costica si Constanda Maria a contravalorii imobilului teren situat in Bucuresti, str.

1.V. Turgheniev si in B-dul Aviatorilor, de 69.312.000 euro, in echivalent in lei la data platii,

la care se adaugd dob4anda legald aferentd acestei sume, incepand cu data introducerii actiunii

~20.01.2010 pénai la data plitii efective a sumei.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia @ @

AWOYD'S

Tel: 021.305.55.00
http://mww.pmb.ro UKAS
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- Obligd paratul Municipiul Bucuresti prin Primarul General la plata cétre reclamantii
Constanda Costics si Constanda Maria a dobanzii legale aferente sumei de 6.417.669 euro la
plata cireia a fost obligat cu titlul de sulti prin sentinta nr. 1309/05.07.2011, incepand cu data
introducerii actiunii — 20.01.2010 péna la data platii efective a sumei.

- Inlaturs dispozitia din sentint3 privind plata dobénzilor din aprilie 2008.

- Respinge ca neintemeiat capdtul din cererea principald formulati de reclamantii-paréafi
Constanda Costicd si Constanda Maria, privind acordarea despigubirilor in cuantum de
29.757.210 Euro.

- Obligi reclamantii Constanda Costica si Constanda Maria sé restituie in deplind proprietate
si posesie pardtului imobilul liber de orice sarcini, situat in Bucuresti, Soseaua Nordului,
compus din teren in suprafatd de 28.500 mp si constructiile edificate pe acesta, identificate

conform art. 2.2 din contractul de schimb cu sultd autentificat sub nr. 420/15.03.2008 de notar

public Lidia Dragan.

Prin Decizia civild nr. 1146/2007 pronuntati in dosarul nr. 48908/3/2005 prin care Consiliul
General al Municipiului Bucuresti a fost obligat si aprobe documentatia privind PUZ referitoare la
terenurile situate in Bucuresti, Str. Turgheniev nr. 11-15 si Bd. Aviatorilor nr. 110-112 sector 1, in
conformitate cu documentatia depusa, respectiv POT 32% si CUT 3,8%. De asemenea, paratul a fost
obligat la plata sumei de 17.757.210 euro cu titlu de despégubiri.

La solicitarea creditorilor Constanda Costicii si Constanda Maria a fost deschis dosarul de
executare nr. 202EP/2018 la BEJ Peticaru Eduard, pentru recuperarea creantei ce decurge din titlul
executoriu reprezentat de Decizia civili nr. 832A/2018 pronuntati in dosarul nr. 1011/2/2016;
Somatia de plati nr. 202EP din 06.01.2020 inregistrati la Directia Juridic sub nr. 642/14.01.2020
precum si Notificarea privind Misura Infiintirii Popririi nr. 202EP din 05.03.2020 inregistratd la
Directia Juridic sub nr. 5130/06.03.2020.

Conform art. 5 din O.G. nr. 22/2002 privind executarea obligatiilor de plata ale institutiilor
publice, stabilite prin titluri executorii ”Creditorul si debitorul pot conveni asupra altui termen decat
cel previzut la art. 2, precum si asupra unor alte conditii de indeplinire a oriciror obligatii
stabilite prin titlul executoriu “.

Totodatd art. 630 cod proceduri civili prevede ca “In tot cursul executarii silite, sub
supravegherea executorului judecatoresc, creditorul si debitorul pot conveni ca aceasta sa se efectueze,
in total sau in parte, numai asupra veniturilor bénesti sau altor bunuri ale debitorului, ca vinzarea

bunurilor supuse urmdririi si se facd prin bund invoiald sau ca plata obligatiei si se faci in alt mod

admis de lege. “

0 el |
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania 7 @
Tel: 021.305.55.00 !
http://www.pmb.ro % ,,‘,J“M'sf',.:;,
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Art. 1492 cod civil ,,Debitorul nu se poate libera executdnd o altd prestatie decét cea datorata,
chiar dacé valoarea prestatiei oferite ar fi egald sau mai mare, decat daca creditorul consimte la aceasta.
In acest din urmi caz, obligatia se stinge atunci cind noua prestatie este efectuatd.”

Prin cererea nr. L/CC/PB/9217, inregistrati la Directia Juridic sub nr. 10256/29.06.2020,
creditorii Constanda Costici si Constanda Maria gi-au aritat disponibilitatea in ceea ce priveste
executarea silitd in conditiile art. 1492 cod civil, art. 5 din OG nr. 22/2002 si art. 630 cod procedura
civila.

Creditorii Constanda Costici i Constanda Maria au transmis Directiei Juridic propunerea ca,
surafata totald de 11.102 mp si constructiile situate pe amplasamentul din Sos. Nordului nr. 140B,
astfel cum sunt descrise in Anexa, din totalul suprafetei ce ar urma sa reintre in proprietatea
Municipiului Bucuresti conform Deciziei civile nr. 832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de Apel
Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016, si le fie atribuita in proprietate, urmédnd ca valoarea acelei
suprafete si fie dedusi din obligatiile de platd pe care Municipiul Bucuresti le are stabilite de citre
instanta de judecati fati de Costanda Costicd si Constanda Maria. Pentru aceastd propunere,
Municipiul Bucuresti a intocmit proiect de hotérire ce a fost supus dezbaterii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti la data de 15.07.2020, proiect ce nu a intrunit majoritatea necesard pentru
aprobare.

Ulterior, creditorii Constanda Costic3 si Constanda Maria au revenit la data de 17.07.2020 cu o
noui propunere de dare in platd, solicitdnd ca surafata totala de 14.975 mp si constructiile situate pe
acesta, astfel cum rezulti din planul de amplasament si delimitare al imobilului scara 1:1000, din totalul
suprafetei ce ar urma sa reintre in proprietatea Municipiului Bucuresti conform Deciziei civile nr.
832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016, si le fie
atribuitd in proprietate, urmand ca valoarea acelei suprafete si fie dedusa din obligatiile de plata pe
care Municipiul Bucuresti le are stabilite de citre instanta de judecata fatd de Costanda Costica si
Constanda Maria.

Potrivit Raportului de evaluare nr. $829.1/31.07.2020 intocmit de citre Mapps Master Appraisal

— Business Valuation la solicitarea Municipiului Bucuresti, valoarea de piatd a celor doud parcele de
teren cu suprafetele de 11.280 mp si 3.695 mp impreund cu cele 8 constructii edificate pe acestea, ce

urmeazi a face obiectul dirii in plati, este de 22.689.475 euro (109.669.579 lei la data data evaluirii).

In consecinti, considerim necesari aprobarea dirii in plati ca modalitate de executare silitd
partiali a titlurilor executorii reprezentate de Decizia civild nr. 832A/11.07.2018 pronuntati de

Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016 si mentinutd prin decizia civild nor.
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1158/04.06.2019 pronuntati de Inalta Curte de Casatie si Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016,
sentinta civild nr. 1309/05.07.2011 pronuntati de Tribunalul Bucuresti in dosarul 2008/3/2010 si

decizia civili nr. 1146/21.06.2007 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr.
48908/3/2005.

PRIMAR GENERAL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Juridic

RAPORTUL DE SPECIALITATE

Privind aprobarea dirii in platid ca modalitate de executare siliti partiali a titlurilor
executorii reprezentate de Decizia civili nr. 832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de Apel
Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016 si mentinuti prin decizia civili nr. 1158/04.06.2019
pronuntati de Inalta Curte de Casatie si Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016, sentinta civila nr.
1309/05.07.2011 pronuntati de Tribunalul Bucuresti in dosarul 2008/3/2010 si decizia civila
nr. 1146/21.06.2007 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 48908/3/2005

Potrivit Deciziei civile nr. 832A/2018 pronuntatd in dosarul nr. 1011/2/2016 de Curtea de
Apel Bucuresti-Sectia a IV-a Civild a admis apelul formulat de reclamantii-parati Constanda
Costici si Constanda Maria Impotriva sentintei civile nr. 16546/27.09.2012 pronuntati de
Judeciitoria Sector 1 Bucuresti in dosarul nr. 55114/299/2011. Schimba sentinta apelatd nr.
16546/27.09.2012 in sensul ci respinge, ca neintemeiatd, actiunea formulatid de reclamantul
Municipiul Bucuresti reprezentat de Primarul General al Municipiului Bucuresti vizind nulitatea
clauzei 6.8 din Contract.

De asemenea, instanta admite apelul formulat de pAratul-reclamant Municipiul Bucuresti
reprezentat de Primarul General al Municipiului Bucuresti §i de Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, impotriva sentintei civile nr. 1309/05.07.2011 pronuntatd de Tribunalul Bucuresti —
Sectia a V-a Civila. Schimbi in parte sentinta apelatd nr. 1309/05.07.2011 in sensul ci:

- Obligd pardtul Municipiul Bucuresti prin Primarul General la plata cétre reclamantii

Constanda Costicd si Constanda Maria a contravalorii imobilului teren situat in Bucuresti,

str. L.V. Turgheniev si in B-dul Aviatorilor, de 69.312.000 euro, in echivalent in lei la data

e

v

UKAS
-

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http:/www.pmb.ro

oS

150 9001 - 50 14001 001




platii, la care se adauga dobanda legala aferentd acestei sume, incepand cu data introducerii
actiunii — 20.01.2010 péna la data platii efective a sumei.

- Obliga pératul Municipiul Bucuresti prin Primarul General la plata cétre reclamantii
Constanda Costici si Constanda Maria a dobanzii legale aferente sumei de 6.417.669 euro la
plata cireia a fost obligat cu titlul de sultd prin sentinta nr. 1309/05.07.2011, incepand cu
data introducerii actiunii — 20.01.2010 p4na la data platii efective a sumei.

- Inlaturi dispozitia din sentint3 privind plata dobanzilor din aprilie 2008.

- Respinge ca neintemeiat capitul din cererea principala formulati de reclamantii-paréati
Constanda Costicd si Constanda Maria, privind acordarea despagubirilor in cuantum de
29.757.210 Euro.

- Obliga reclamantii Constanda Costica gi Constanda Maria si restituie in deplini proprietate
si posesie paratului imobilul liber de orice sarcini, situat in Bucuresti, Soseaua Nordului,
compus din teren in suprafatd de 28.500 mp si constructiile edificate pe acesta, identificate

conform art. 2.2 din contractul de schimb cu sulti autentificat sub nr. 420/15.03.2008 de

notar public Lidia Dragan.

Prin Decizia civili nr. 1146/2007 pronuntati in dosarul nr. 48908/3/2005 prin care Consiliul
General al Municipiului Bucuresti a fost obligat si aprobe documentatia privind PUZ referitoare la
terenurile situate in Bucuresti, Str. Turgheniev nr. 11-15 §i Bd. Aviatorilor nr. 110-112 sector 1, in
conformitate cu documentatia depusd, respectiv POT 32% si CUT 3,8%. De asemenea, paratul a fost
obligat la plata sumei de 17.757.210 euro cu titlu de despdgubiri.

La solicitarea creditorilor Constanda Costici si Constanda Maria a fost deschis dosarul
de executare nr. 202EP/2018 la BEJ Peticaru Eduard, pentru recuperarea creantei ce decurge din
titlul executoriu reprezentat de Decizia civild nr. 832A/2018 pronuntatd in dosarul nr. 1011/2/2016;
Somatia de plati nr. 202EP din 06.01.2020 inregistrati la Directia Juridic sub nr. 642/14.01.2020
precum si Notificarea privind Misura Infiintirii Popririi nr. 202EP din 05.03.2020 inregistrata
la Directia Juridic sub nr. 5130/06.03.2020.

Conform art. 5 din O.G. nr, 22/2002 privind executarea obligatiilor de plati ale institutiilor
publice, stabilite prin titluri executorii ”Creditorul §i debitorul pot conveni asupra altui termen
decat cel previizut la art. 2, precum si asupra unor alte conditii de indeplinire a oriciror obligatii
stabilite prin titlul executoriu *.

Totodatd art. 630 cod proceduri civili prevede ci “In tot cursul executirii silite, sub
supravegherea executorului judecitoresc, creditorul si debitorul pot conveni ca aceasta si se

efectueze, in total sau in parte, numai asupra veniturilor banesti sau altor bunuri ale debitorului, ca
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vanzarea bunurilor supuse urmdririi s se fac3 prin bund Invoiald sau ca plata obligatiei si se faci in
alt mod admis de lege.

Art. 1492 cod civil ,,Debitorul nu se poate libera executind o altd prestafie decét cea datorata,
chiar daci valoarea prestatiei oferite ar fi egald sau mai mare, decét dacd creditorul consimte la
aceasta. in acest din urmi caz, obligatia se stinge atunci c4nd noua prestatie este efectuatd.”

Prin cererea nr. L/CC/PB/9217, inregistrati la Directia Juridic sub nr. 10256/29.06.2020,
creditorii Constanda Costicd si Constanda Maria si-au ardtat disponibilitatea in ceea ce priveste

executarea silitd in conditiile art. 1492 cod civil, art. 5 din OG nr. 22/2002 i art. 630 cod procedura

civila.

Creditorii Constanda Costica si Constanda Maria au transmis Directiei Juridic propunerea ca,
surafata totald de 11.102 mp si constructiile situate pe amplasamentul din Sos. Nordului nr. 140B,
astfel cum sunt descrise In Anexa, din totalul suprafetei ce ar urma sa reintre in proprietatea
Municipiului Bucuresti conform Deciziei civile nr. 832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de
Apel Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016, si le fie atribuitd in proprietate, urméind ca valoarea
acelei suprafete si fie dedusi din obligatiile de plati pe care Municipiul Bucuresti le are stabilite de
cétre instanta de judecati fatd de Costanda Costicd si Constanda Maria.

Pentru aceastd propunere, Municipiul Bucuresti a intocmit proiect de hotérare ce a fost supus
dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti la data de 15.07.2020, proiect ce nu a

intrunit majoritatea necesaré pentru aprobare.

Ulterior, creditorii Constanda Costica si Constanda Maria au revenit la data de 17.07.2020 cu o
nouii propunere de dare in platd, solicitdnd ca surafata totald de 14.975 mp si constructiile situate pe
acesta, astfel cum rezulti din planul de amplasament si delimitare al imobilului scara 1:1000, din
totalul suprafetei ce ar urma sa reintre in proprietatea Municipiului Bucuresti conform Deciziei civile
nr. 832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016, si le
fie atribuiti In proprietate, urméind ca valoarea acelei suprafete si fie dedusd din obligatiile de platd

pe care Municipiul Bucuresti le are stabilite de citre instanta de judecatd fatd de Costanda Costicd §i

Constanda Maria.

Potrivit Raportului de evaluare nr. 8829.1/31.07.2020 intocmit de cétre Mapps Master
Appraisal — Business Valuation la solicitarea Municipiului Bucuresti, valoarea de piatd a celor doua
parcele de teren cu suprafetele de 11.280 mp si 3.695 mp impreund cu cele 8 constructii edificate pe

acestea, ce urmeaza a face obiectul dirii in platd, este de 22.689.475 euro (109.669.579 lei la data

data evaludrii).
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Fata de cele de mai sus, s-a intocmit proiectul hotérdre privind aprobarea dérii in plati ca
modalitate de executare silitd partiali a titlurilor executorii reprezentate de Decizia civili nr.
832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016 si
mentinuti prin decizia civild nr. 1158/04.06.2019 pronuntati de Inalta Curte de Casatie i
Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016, sentinta civili nr. 1309/05.07.2011 pronuntati de
Tribunalul Bucuresti in dosarul 2008/3/2010 si decizia civild nr. 1146/21.06.2007 pronuntata
de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 48908/3/2005

DIRECTIA JURIDIC, DIRECTIA GENERALA ECONOMICA
ST C(ﬁ"fv, DIRECTOR GENERAL,
RDAYHE EMANUELA JUGUREANU

. 4
£ OENERALA =

ECoNnomicA -
&
Jomame

IV

v
¥ DIRECTIA c‘\
|
E

DIRECTIA PATRIMON
DIRECTOR EXECUT

o,

‘}-UKM
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania

http://www.pmb.ro ® UKAS

Tel: 021.305.65.00
| soxoisouess W 001

ALOYD',




